oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu StojCin



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény 9

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi 9

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného izemi 17

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 18

e¢) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisu a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori 19

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti-edi 19
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona 20
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 20
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce a vyhodnoceni souladu
s rozhodnutim o pofizeni zmény izemniho plianu 20
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty 21

k) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch 26
1)  vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni 26
m) vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni 26
n) texts vyznacenim zmén 26

0) vyhodnoceni predpoklidanych diisledkii navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a

pozemKy urcené pro plnéni funkei lesa 27
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni 27
q) vyporadani pfipominek 27

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterda je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinaéni vykres v métitku 1:5000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢é navrhu na pofizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi prilohy vcetné stanovisek pftislusného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako ptislusného uradu. Zména je vyvolana nutnosti
zpracovani vybranych €asti tzemniho planu v jednotném standardu dle § 20a stavebniho
zékona. Zastupitelstvo obce Stoj¢in rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 1
uzemniho planu Stoj¢in (dale téz také ,,zména‘), ale také o pouziti zkrdceného postupu
pofizovani zmény tzemniho planu. Dale zastupitelstvo urcilo pani Ing. Janu Peltanovou jako
zastupitele, ktery bude spolupracovat s potfizovatelem v oblasti izemniho planovéani (napft. §
53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Névrh zmény uzemniho planu a ozndmeni o konédni vefejného projednéni byly potizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvefejnénou na fedni desce Obecniho tfadu Stojcin. Vetejné
projednani o navrhu zmény uzemniho plénu se konalo dne 5. 6. 2024 v 12:45 v budové
Obecniho Ufadu ve Stoj¢in€. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotenym orgénim,
sousednim obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O priabéhu vefejného
projedndni byl pofizen pisemny zdznam. K ndvrhu zmény nebyly uplatnény zadné
pfipominky ani namitky.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadiizenému orgénu uzemniho pldnovani

zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky.
Krajsky ttad vydal souhlasné stanovisko.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné podstatné upravy, byl nadvrh zmény
ptedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vvyhodnoceni  souladu s politikou 1zemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

/4 r

krajem, vvhodnoceni Koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zari 2019. Aktualizace €. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvélena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla
schvalena usnesenim vlady 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace €. 7 byla schvalena usnesenim
vlady ¢. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd¢jSich aktualizaci (dale téz také
,PUR* €1 ,,politika“) nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérli na zmény v
uzemi, nebot’ spravni izemi obce Stoj¢in neni soucasti:

e rozvojové oblasti ¢i osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

e specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

e ploch ¢i koridorG dopravni a technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj
tizemi CR;



e Uzemi podléhajicimu dal$im ukolim pro ministerstva, jiné Ustiedni spravni ufady a
pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V PUR je pouze vymezena stavajici trasa Zeleznice.

Zména tuzemniho plinu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho planu
v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zdkona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu uzemné planovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak v textové, tak
grafické casti.

ResSeni platné tizemné planovaci dokumentace respektuje jednotlivé republikové priority
uzemniho planovani, zména €. 1 toto neméni.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény tUzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji uzemi — platny Gzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zména nenavrhuje
nové zabory pudniho fondu - viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pudni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemé&délské pidy a zajiSténi ekologickych funkei
krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku platné izemné¢ planovaci dokumentace
v koncepci uspotfddani krajiny, resp. v podminkach vyuZziti jednotlivych ploch a
odvodnéni téchto kapitol; zména nenavrhuje nové zabory zemédélské pidy ani lesnich
pozemkl — vice viz kapitola komplexni zdivodnéni pfijatého feseni;

- 15 predchazet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorovée socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrZitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uzemi obce vCetné navaznosti na sousedni
spravni izemi obci se zohlednénim SirSich uzemnich vazeb a souvislosti; zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 17 wtvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledki hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovmich prileZitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak resSeni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;
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18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
Jjejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcéni a hospodarné
vyuzivani opustéenych aredlit a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného tizemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit — zména se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroji, chranéené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedeélského a lesniho pudniho fondu
— obecna ochrana krajiny je stanovena v koncepci uspofadani krajiny a v podminkach
jednotlivych ploch platné uzemné planovaci dokumentace; zménou nedochazi
k vymezeni novych zastavitelnych ploch;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v platné izemné planovaci dokumentaci
v kapitole koncepce uspofddani krajiny vcetné feSeni uzemniho systému
ekologické stability, ochrana nezastavéného uUzemi je =zajiSt€éna zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchdazeni a reSeni environmentalnich problému —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného tizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii uzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozZnuji celorocni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo) — v ramci podminek vyuziti
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ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména uzemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni zZeleznicni a silnicni dopravy,; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet zmepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezdadoucimu
plisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych a
lesnich) ptipustné, popf. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a
cyklisty, které umoznuji lepsi dostupnost Gizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveka. Stejné tak je prostupnost tzemi zajiSténa pro volné Zijici zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability; zména uUzemniho planu tuto problematiku
nemeéni;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédelskych aredlii — zmé&nou
nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchadzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodeé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeény
klimatu, v uizemi vytvdret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srdzkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkii povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi pied potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatravnovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku
platné uzemné planovaci dokumentace, zména tizemniho pldnu se této problematiky
nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiiovych skod — zména nevymezuje zadné zastavitelné plochy;
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27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvari podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani;

28 zohlednovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly uzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gizemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potifeb souCasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také uvedeno v odiivodnéni platného uzemniho planu;

29 venovat pozornost navaznosti riiznych druhu dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostinovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy;, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné siteé pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho plénu se této
problematiky nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v izemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovéan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vilivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi — zmeéna Uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény uzemniho plinu neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské

wewr

republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Vvyvhodnoceni souladu s izemné planovézaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysocina (dale té také ,,ZUR“ &i ,,zasady™), jako platna
uzemné planovaci dokumentace vydana krajem dne 16. 09. 2008 usnesenim zastupitelstva
0290/05/08/ZK s nabytim ucinnosti dne 22. 11. 2008, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho
zéakona:

dne 23. 10. 2012 nabyla ucinnosti 1. aktualizace zasad izemniho rozvoje,
dne 7. 10. 2016 nabyly ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad izemniho rozvoje,
dne 30. 12. 2017 nabyla ucinnosti 5. aktualizace zasad izemniho rozvoje,
dne 14. 6. 2019 nabyla tc¢innosti 6. aktualizace zasad uzemniho rozvoje,

dne 7. 11. 2020 nabyla G¢innosti 4. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje,

dne 13. 4. 2021 nabyla Gcinnosti 8. aktualizace zdsad tzemniho rozvoje,

dne 20. 10. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace zasad izemniho rozvoje,
dne 29. 5. 2017 nabyl pravni moci rozsudek Krajského soudu v Brné.

Spravni Gizemi obce Stoj¢in neni soucasti:

e rozvojove oblasti €1 osy republikového ani nadmistniho vyznamu;
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e specifické oblasti krajského vyznamu;

e ploch ¢i koridorti dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu;
e Uzemniho systému ekologické stability krajského vyznamu;

e Uzemnich rezerv krajského vyznamu.

Platnd tzemné planovaci dokumentace obce respektuje priority izemniho planovani Kraje
Vyso€ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi a vytvaii podminky pro stabilizaci a
vyvazeny rozvoj hospodaiskych Cinnosti zejména:

- wtvari podminky pro vyvazeny rozvoj kraje Vysocina zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje — teSeni zmény uzemniho planu navazuje na platny
uzemni plan, ktery zajistuje vyvazeny rozvoj vSech tii pilifti — zajiStuje piiznivé
zivotni prostiedi, ochrafiuje nezastavéné uzemi, vytvari predpoklady pro stabilni
hospodaisky rozvoj (napt. podminky vyuziti Gzemi, navrzené rozvojové plochy),
navrzenym feSenim nejen uspokojuje potieby urcitého rozvoje sidla v oblasti bydleni
a zaméstnanosti v miste, ale také umoziuje umisténi dalSich ¢innosti v izemi véetné
obCanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, ¢imz vytvari
podminky pro udrzeni socialni soudrznosti obyvatel;

- podporuje funkcni vztahy mezi méstem a venkovskym osidlenim — zména se této
problematiky nedotyka;

- wtvari podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi —
pfitom se soustfedi na:

o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability —
platnym tUzemnim planem byly vymezeny plochy zejména smiSené
nezastavéného Uzemi a plochy pfirodni, které zahrnuji pfedev§sim prvky
uzemniho systému ekologické stability, viz kapitola e) vyroku a dale se jedna
zejména o ochranu nezastavéného Uzemi, kterd je zabezpefena vymezenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti viz kapitola f) vyroku
a kapitola komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni platné tzemné planovaci
dokumentace;

o minimalizaci zaboru zemédélského pidniho fondu a negativnich zésahu do
pozemkil urenych k plnéni funkci lesa — minimalizace zaboru ptidniho fondu
bylo dosaZeno v platné tizemné planovaci dokumentaci zejména vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné tizemi — zddvodnéni ochrany
kvalitni zemé&délské pidy bylo v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych
disledkt navrhovaného feSeni na zeméd€lsky ptdni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa, obecnad ochrana krajiny véetné zemédélské pidy a zajisSténi
ekologickych funkei krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce
uspofadani krajiny, resp. v podminkéach vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni
téchto kapitol; zména nevymezuje zadny zabor zeméde€lského plidniho fondu ¢i
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa;

o ochranu pozitivnich znakd utvarejicich izemi a lokality s vysokou hodnotou
krajinného rdzu a Gzemi, v nichZ se pozitivni plsobeni znaku krajinného razu
vizualné a funkéné uplatituje — jedna se zejména o ochranu nezastavéného uzemi,
kterd je zabezpeCena vymezenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a vymezenim hodnot a jejich ochrany viz kapitola f), resp. b)
vyroku a kapitola komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni; zména se této
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problematiky nedotyka;

ochranu kvality zivotniho prostiedi, v¢etné ochrany kvality podzemnich a
povrchovych vod — je nutno konstatovat, ze je velmi problematické izemnim
planem zajistit ochranu kvality podzemnich vod, ktera je ovliviilovana mnoha
¢innostmi v zemi (zejména intenzivnimu zemédélskému hospodareni vcetné
pouzivani mnozstvi chemikalii), jez uzemni plan nemuze postihnout a snad jen
okrajové je v moznostech Uzemné planovaci dokumentace mozno oSetfit
v podminkach vyuziti pro plochy srozdilnym zplsobem vyuziti nékteré
nezéadouci ¢innosti, napt. v podminkéch pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v plochach vodnich a vodohospodaiskych je zakazano takové vyuziti,
které by naruSilo anebo znemoznilo vodohospodaiské vyuziti, zejména pak
poskodilo nebo narusilo vodni rezim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a Cistotu
vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemku
znemoznilo realizaci prvkll Uzemniho systému ekologické stability, popf.
poskodilo ty stavajici, zména se této problematiky nedotyka;

snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v uzemi a zvySovani
prirozené retence srazkovych vod — v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je umoznéna zmeéna druhu pozemku (napf. je umoznéno
zatraviiovani, zalesiiovani a dalsi), dale v nezastavéném tuzemi je umoznéno
umistovani opatfeni pro pfedchdzeni povodnim (zejména pro zadrZzeni nebo
zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti — je umoznéno
budovani vodnich ploch, blize viz kapitola f) vyroku a kapitola komplexni
zdiivodnéni navrhovaného feSeni platného uzemniho planu; zména se této
problematiky nedotyka;

zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné venkovské
urbanistické struktury a omezit nezadouci vzajemné sristani sidel a fragmentaci
krajiny — snahou feSeni uzemniho planu je respektovat vySe uvedena
konstatovani, cemuz také odpovida feSeni zejména v kapitolach b), c) a f) vyroku
véetné¢ vymezeni zastavitelnych ploch, které jsou navrhovéany citlivé vzhledem
k urbanistické struktufe sidla, a kapitola komplexni zdivodnéni navrhovaného
feSeni platného tizemniho planu; zména se této problematiky nedotyka;

ochranu tUzemi a ploch prvkll Uzemniho systému ekologické stability
nadregionalniho, regiondlniho 1 lokalniho vyznamu a zlepSovani migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zzijici zivo€ichy a pro cloveéka, vcetné ochrany
existujicich 1 potencialnich migraénich tras zivocicht a sité vetejné piistupnych
ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pé&Sin ve volné
krajiné — ochrana tizemi a prvkd uzemniho systému ekologické stability je
stanovena zejména v kapitole e) koncepce uspotfadani krajiny a dals§i opora je
stanovena v podminkach pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti —
zejména v plochach pfirodnich, smiSenych nezastavéného zemi; prostupnost
krajiny pro clovéka i1 voln€ Zijici zivoCichy je oSetfena zejména v kapitolach c),
e) a f) vyroku; zména se této problematiky nedotyka;

zkvalitnéni ochrany pied povodnémi a pted nadmérnym suchem — opatteni proti
povodnim jsou zminéna v kapitole e) vyroku a dalsi oporu v téchto oblastech je
mozné najit také v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti;
zména se této problematiky nedotyka;

efektivni naklddani s odpady — Uzemni plan nebrani v efektivnim nakladéani
s odpady;
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o ochrana kvality ovzdusi ve méstech a obcich — platny izemni plan podporuje a
vytvaii takova fteSeni, ktera vedou k ochran¢ ovzduSi zejména ochranou
stavajicich stabilizovanych prvkd nejen v krajin€, ale i umoznénim jejich
rozSiteni zejména diky podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti; zména tuto problematiku neméni;

- vytvari podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti a podporuje
zejména:

o posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhuje piiznivé
urbanistické a architektonické feSeni sidla, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vetfejné zelené, vybaveni sidla
potiebnou vetejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny
— platna uzemné planovaci dokumentace nabizi dostatek rozvojovych ploch pro
bydleni vcetné vetejnych prostranstvi, je navrzena Cistirna odpadnich vod.
Dostatecné prostupnost krajiny je pak zajisténa stavajicimi komunikacemi, ale je
podpoiena i v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti —
jednak podpoteni zachovani stavajicich cest a ddle moznost budovani novych
cest a jednak omezeni oplocovani a ohrazovani ve volné krajiné viz kapitola f)
vyroku a kapitola komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni; zména se této
problematiky nedotyka;

o vyvazené a efektivni vyuzivani zastaven¢ho Uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti
ploch a objektu v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektii a areald v sidlech pied vystavbou ve volné krajiné —
vSechny zastavitelné plochy vymezené v platném tizemnim planu jsou vymezeny
v navaznosti na zastavéné uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, byly vymezeny
dvé plochy piestavby viz kapitola c) — urbanistickd koncepce, vymezeni
zastavitelnych ploch, vymezeni ploch pfestavby; zména tuto problematiku
nemeni;

o intenzivnéjS$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetné
rozsifovani sité peSich a cyklistickych tras — v rdmci podminek vyuziti ploch je
zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména se této problematiky nedotyka;

o rozvijeni systétmu dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace
odpadnich vod a soustav zdsobovani vodou a energiemi vetné vyuZivani energie
z alternativnich zdrojii a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim uzemi kraje — platny izemni plan
fesi rozvoj vefejné infrastruktury v kapitole d) vyrokové ¢asti a blize zdlvodiuje
v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného fteSeni; zména se této
problematiky nedotyka.

Zména uzemniho planu respektuje zasadu uvedenou v ZUR Kraje Vysoéina pro viechny
oblasti krajinného rdzu — chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jeji
jedine¢nost. Spravni tizemi obce Stoj¢in lezi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB014
Jindfichohradecko a zhlediska krajin dle cilového vyuZiti je soucasti typu krajiny
lesozemédélské harmonické a z¢asti krajiny rybnicni. Platnd uzemné planovaci
dokumentace obce respektuje zasady pro cCinnost a rozhodovdni o zménich v Gzemi
v souvislosti s vymezenim oblasti krajinného razu i z hlediska krajin dle cilového vyuziti.
Zména €. 1 toto neméni.
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Zména uzemniho planu je vyvolina nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho plianu
v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zikona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu tizemné plinovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak v textové, tak
grafické casti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vetfejné prospésné stavby, vetejné prospesna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Platnd Gzemné planovaci dokumentace v souladu s cili aukoly wUzemniho planovani
respektuje pozadavky vychazejici z kapitoly 8. ZUR na koordinaci uzemné& planovacich
dokumentaci obci a na feSeni v uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména s ptihlédnutim
k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Uzemné planovaci dokumentace obce respektuje zaméry ZUR Kraje Vysolina, tj. nejsou
vytvofeny prekazky, které by zdméry ZUR znemozZinovaly.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirS§ich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovliviiuje $irsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Usporiadani krajiny v $irSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

c)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
plinovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a poZzadavky na ochranu nezastavéného uizemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou uzemné planovaci dokumentaci vytvaii podminky pro

vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi tj. vyvazeny hospodafsky rozvoj, socialni soudrznost

a kvalitni Zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvari

ptedpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni

bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Platna
uzemné planovaci dokumentace fesi uc¢elné vyuziti tzemi a prostorového uspotradani izemi s
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cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi.
Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje. Blize odtvodnéni
platného uzemniho planu.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou zmeénou dotéeny. Stanovend koncepce
rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkili. Zména nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.

Poradi provadéni zmén v izemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Je zachovana etapizace
stanovena v platné uzemné planovaci dokumentaci. Stejné tak nebylo nutno konkrétng fesit
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof v€etné nutnosti odstraiiovani jejich dasledku.
Reseni celého tzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného™) vyuzivani
celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci feseni
disledkit nahlych hospodéiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmeény
v hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim platné tizemné planovaci
dokumentace vcetné této zmény jsou také v izemi vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prosttedktl z vetejnych rozpoctli na zmény v uzemi.

Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpec¢nost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zména nezabyvala urCenim
asanacnich, rekonstruk¢énich a rekultivaénich zasaht do uizemi.

Navrh nevymezuje Zadné nové zaméry, pro které by bylo moZno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢1 predkupniho prava.

Reseni platného uzemniho planu vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich
pravnich ptedpisii pfed negativnimi vlivy zdméri na Uzemi. Vzhledem k navrhovanému
fedeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje pozadavky plynouci
z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny Zadné plochy téZzby nerostli ani jinych surovin.
S dobyvanim nerostil ani jinych surovin zména nepocitd. Tim je regulovan rozsah vyuZivani
pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly uplatiiovany poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, Uzemniho pldnovani a ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozZzadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména  Uzemniho  plénu  je  zpracovana za  pouziti § 334a  zikona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist, (dale jen ,,novy stavebni
zakon*) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdégjSich predpistt (dale jen ,stavebni zdkon*) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdé¢jSich ptedpisi (dale téz jen
“vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému uzemnimu plénu.
Zménou dochéazi k pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu — zejména ke
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standardizaci nazvl ploch dle platné legislativy, v grafické ¢asti dale k sjednoceni barevného
rozliSeni ploch a dalSich prvkt dle ptfiloh vyhlasky 500, ke standardizaci dalSich jeva a
technickych dat.

Zména zemniho planu je zpracovana na celé spravni uzemi obce. Zména tzemniho planu je
pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni predpoklady pro tizemné planovaci Cinnost a
zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak 1 v grafické podobé¢. Text s vyznaCenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v uzemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované UpIné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odivodnéni
zmeény je znéni textove ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v métitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

e)vvyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K ndvrhu zmény tzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozpornad stanoviska dotéenych
organd, nebyly feSeny Zadné rozpory. Na zdklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno
upozornéni, Ze na celém spravnim uzemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani niZze uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119). Ministerstvo primyslu a obchodu upozoriiovalo na podminky ploch
MU. Tyto podminky nejsou pfedmétem zmény €. 1 Gzemniho planu Stoj¢in. Soucasné je
nutno upozornit, Ze platny tizemni plan véetné podminek vyuziti byl fadné pofizen a dotcené
organy se k jeho fesSeni v zakonnych lhiitdch vyjadiovaly.

f) zprava o vyhodnoceni vlivii_ na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkii vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény poZadavek na posouzeni
vlivll na udrZzitelny rozvoj izemi.

ReSeni platného tizemniho planu respektuje dillezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V ndvrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména Uzemniho planu
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema vliv na udrZitelny rozvoj dotéeného uzemi.
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Platnd uzemné¢ planovaci dokumentace véetné¢ zmény vytvari podklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery
uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci
budoucich. Déle tizemni plan koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmen v uzemi, vystavbu
a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmul. Jsou
zajistény predpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporddani uzemi s cilem dosazeni obecné prospesného
souladu vefejnych a soukromych zajmil na rozvoji tzemi. Zména nefesi zavazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pfeshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostiedi a vetejné zdravi (napf. pfi piirodnich
katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou zasazeny
koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vCetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom
je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
Nedochazi k ptekroceni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita piidy a intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznadvanym statutem ochrany narodni, komunitidrni nebo mezinarodni tirovni.

Zménou dochézi pouze k ,ptfevedeni” izemniho planu do jednotného standardu dle platné
legislativy, navrhované feSeni platné uzemné planovaci dokumentace neni zménou dotceno.

g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. S
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodiu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vvhodnoceni __splnéni __pozZzadavki____obsaZenyvch
v rozhodnuti zastupitelstva obce a vvhodnoceni
souladu s rozhodnutim o porizeni zmény
uzemniho planu

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
v nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 1:
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» zpracovat vybrané cCasti Uzemniho planu v jednotném standardu dle § 20a
stavebniho zdkona

- textova 1 grafickd Cast tzemniho pldnu byly pifevedeny do jednotného
standardu

W e

j) komplexni zdiuvodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho pldnu. Zména tzemniho planu reaguje na zménu
legislativy. Obsah zmény tizemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

» zpracovat vybrané ¢asti tzemniho planu v jednotném standardu dle § 20a
stavebniho zdkona

- Od 1. ledna 2023 maji obce povinnost pievést svllj izemni plan do jednotného
digitalniho standardu. Ten ma umoznit kvalitn&j$i rozhodovani vetejné spravy
a pfipravu investic v Uzemi. Dne 1. ledna 2023 nabyly G¢innosti provadéci
predpisy ke stavebnimu zdkonu, které zavadéji pozadavky na standardizaci
uzemné planovacich dokumentaci, zejména uUzemnich pléni. Povinnost
zpracovavat vybrané casti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace
nebo zmény a Uplné¢ znéni v jednotném standardu je ddna § 20a zdkona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé¢jsich predpisii.

Doslo k aktualizaci jak textové cCasti, tak 1 grafické. V textové casti byly
zejména aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce
500, nazvy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zejména dle §§ 4 — 17 vyhlasky
501 v kombinaci s prilohou €. 22 k vyhlasce 500 a oznaceni vetejné prospésné
stavby dle pfilohy ¢. 21 k vyhldSce 500. Grafickd cast byla pfevedena do
jednotného standardu zejména dle ptiloh €. 19 — 23 k vyhlaSce 500.

Graficka ¢ast zmény zahrnuje celé spravni tzemi obce, je vydavana v méfitku
platného uzemniho planu a jsou pouzity vSechny vykresy, jelikoz se do nich
propisuji jednotlivé standardizované prvky.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Na zéklad¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zastavéné tizemi bylo
aktualizovéano ke dni 1. bfezna 2024 v souladu s § 58 stavebniho zédkona. Zastavéné uzemi je
aktualizovano v celém spravnim uzemi obce. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky
¢i jejich Casti, které spliuji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky,
zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich areali.
Na pozemcich je jiz v katastru nemovitosti evidovan druh pozemku zastavénd plocha a
nadvofii. Déle byly do zastavéného tzemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvotici souvisly
celek s obytnymi a hospodéiskymi budovami. Aktualizované zastavéné tzemi je patrné z
vykresu zékladniho ¢lenéni tizemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni.
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j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Na zaklad¢ zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly a podkapitoly ¢) 1.

Urbanistickd koncepce se neméni. Jsou aktualizovana oznaCeni vSech zastavitelnych ploch,
ploch piestavby a ploch dle zpiisobu vyuziti dle pozadavki jednotného standardu.

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce vefejné infrastruktury se nemeéni. Na zdkladé zmény pravnich piedpisi je
aktualizovéan nazev kapitoly.

j) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce uspofadani krajiny se neméni. Na zakladé zmény pravnich ptedpist je aktualizovan
nazev kapitoly. Jsou aktualizovdna oznaceni vSech prvkd uzemniho systému ekologické
stability a interak¢nich prvkl dle pozadavkil jednotného standardu.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochich je
vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zikladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Na zakladé zmény pravnich pfedpisit a povinnosti uvést izemné planovaci dokumentaci do
jednotného standardu byly upraveny vSechny nazvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti.

j) 7. odiivodnéni vymezeni veriejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. V této kapitole doslo k upravé kodu jediné vymezené veiejné prospésné
stavby dle pozadavki jednotného standardu.

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cCisel pozemku, nazvu Kkatastrilniho tizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona
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Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny zdmér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava. Na zakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev
kapitoly. Je upraven koéd jediné vymezené vefejné prospesné stavby dle pozadavki
jednotného standardu.

j) 9. odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacéni opatfeni nebylo nutné ve zméné tizemniho planu stanovovat. Kompenzacéni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, Ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nekteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané ptirody a krajiny. Kompenzaéni opatieni uvede pfislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu pofizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatteni.

j) 10. odiivodnéni stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
Obsah kapitoly je zachovan. Dochézi k upravé kodi zastavitelnych ploch dle pozadavki
jednotného standardu.

j) 11. definice pojmi, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech, a pouzivané
pojmy pro icely izemniho planu

venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povaZovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zifetelné ptimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty Gzemi,
mély by navazovat na své Dbezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret neptirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domt lze vytvoftit v podobé samostatné stojicich rodinnych domt ¢i
dvojdomil, zasazenych do soukromé zelené, ktera pfirozené piejde do zelené vetejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedné se v Zadném piipad¢ o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
umistovani stavebnich zadméri typu mobilnich doml (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zddném ptipad€ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnikil, a které nesniZzuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné doplitkkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti

uzemi.
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Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méftitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na Urovni Uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vliva pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Girovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je fe€eno, ze zaméry patiici
do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze
zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména 1., II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné pripojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni souvisejici
s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani iizemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikaéni vedeni,
elektronicka komunika¢ni zatizeni).

Zaméry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje.

Vodni nadr7 je jednim z druhti vodni plochy.
Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad
nebo bazina.

rybnik - Uméld vodni nadrz urcena predev§im k chovu ryb s mozZnosti uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrzZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, ktera nebyla vytvorena ptirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, piirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZ uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvorena zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (napiiklad velka vodni nadrz vytvoiena
pfehradou, malé vodni nadrz, nadrz vytvofena zatopenim vytézenych ploch apod.).

vystupni limity - limity vyuZziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu

vodni utvar

Vodni Utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
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vodniho zédkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
pielivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tizemi atd. vCetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, ze se nejednd o rizné doplikové stavby a zafizeni, napt. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdkona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primem styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drendznimi systémy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitéem prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi

viastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se c¢leni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostiedi,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku.

(5) Silne ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidské cinnosti
podstatné zmenény charakter.

(6) Umély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustiedeni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i odber.

§ 3 katastralniho zakona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvori a ostatni
plochy. Orna pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemédelskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na nemz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

definuje zpusob vyuZiti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
s moznosti uplného a pravidelného vypousteni. Druh pozemku 11 vodni plocha

§§ 43, 44 vodniho zdakona

§ 43
Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to vcetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
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slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

s 44
Koryta vodnich tokii

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cdst pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vizemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
pusobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim
opatieni k napravé zasahu zpiisobenych lidskou cinnosti a které miize ménit sviij smer,
podélny sklon a pricny profil.

j) 12. odiivodnéni udaji o poctu listii izemniho planu a poétu vykresi grafické ¢asti

V nadpisu kapitoly bylo upraveno znéni v ndvaznosti na zmény pravnich ptedpist.

k)vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vvyhodnoceni _potieby vymezeni _zastavitelnych
ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je uceln¢ vyuzivano. Zménou nedochazi k vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Jejim obsahem je pfevedeni uzemniho planu do jednotného
standardu — vice viz uvod kapitoly j).

1) vv€et zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potrreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje.

m) vycCet prvku regulac¢niho planu s odivodnénim
jejich vvymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vvznaenim zmén

Viz samostatna ptiloha.
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o)vvyhodnoceni predpokladanvch disledku
navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Zmeéna nenavrhuje zadny novy zédbor zemédelského pltidniho fondu ani pozemkii urc¢enych pro
plnéni funkeci lesa.

v e

p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odivodnéni

K ndvrhu zmény nebyly uplatnény zadné ndmitky.

q)vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné ptipominky.

Pouceni:
Proti zméné €. 1 izemniho planu Stoj¢in vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. grafickd ¢ast odivodnéni zmény tzemniho planu
3. text s vyznaCenim zmén

Jifi Peltan Karel Musil
starosta obce mistostarosta obce
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ptiloha odiivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Stoj¢in

Obec Stoj€in

zména €. 1 uzemniho planu StojCin

text s vyznacenim zmén

Text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény €. 1 uzemniho pldnu StojCin je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho ptedpisu, tedy:

1. nové doplilovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden preSkrtnutym-cervenympismen.




I. Obsah izemniho planu

1) Textova ¢ast uzemniho pléanu obsahuje:

a)

b)

c)

vymezeni zastavéného izemi, v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno 4
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 4
b) 1. zakladni koncepce rozvoje Uzemi ODCE................ccccueiieiiieiieiiee et 4
b) 2. koncepce ochrany a rozvoje ROAdROt UZEMI .................c.ccceeiiiiiiiiiieieeeee et 5

urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem

vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené 6
¢) 1. urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kOmpOZICe ................ccocevcievciiiciiiiiiiieee e 6
c) 2. vymezeni ZastaviteIPCh PIOCH. ...............cc.cccooviiiieieiieee ettt 7
C) 3. VYMEZENL PIOCK PFESIAVDY..........ccooeeeeiiiiiii ettt ettt ettt et et 8
c) 4. vymezeni SYStEmu SIACINL ZEIEE .................c..ccoovueeieiieeii ettt 9

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru

e)

pro veirejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti 10
d) 1. koncepce dopravii iNfraStFUKIUTY ..............cccooiiiiiiiiiit ettt 10
d) 2. koncepce teChnicke infrastruktury...............ccoooiiiiiiiiii it 10
d) 3. koncepce obcanskeho vybaveni (verejnd infrastruktura) ...............ccccocoeeceeoeioeiieni e 12
d) 4. koncepce verejnyCh PrOSIFANSIVE .............ccoocuiiuiiieie ettt 12

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobné 12
e) 1. koncepce USPOFAAANT KFAJINY .............ocvueiiiiiaiiieiii ettt ettt ettt e stae et eesareesebeenaaee e 13
e) 2. uzemni Systém ekoloGiCke SIADIIILY ............c...cccueiiuieiiiieiiieee ettt ettt et 13
€) 3. PFOSTUPTOSE KFAJINY ..ottt ettt ettt et ettt ettt e et e e sttt e ate e tb e e easeestbeensseessseennseenes 15
e) 4. protierozni opatieni a oChrana pred POVOANEMI. ...............cccccveecieiiuieeiieiiii et 15
€) 5. FEKF@UCE. ...ttt et e et e et eeetre e ebeeaaneeans 16
e) 6. dobyvani [0Zisek NerOSINYCH SUFOVITL. .............c.occueiieieii ettt 16
e) 7. dalsi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny .............cccccoevvoiiviiiiiivcnienen, 16

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuZziti,
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemku a intenzity jejich vyuziti) 16
Plochy bydleni — bydleni VERKOVSKS — BV ............ccoeeiieioieeciie ettt ettt aaesaaeeaaeennee s 17
Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni v§eobecné — QU ...........cccccvevueeciiinieeiiienieeiiieeiieeeeenn 19
Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni — Sport — OS ...........cccccooviiiiiiiiiiioieinininieteeeeeeees 21
Plochy verejnych prostranstvi — verejnd prostranstvi v§eobecnd — PU ..............cc.ccccccoeeeniiiiniiiiiicniocennne 22
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Plochy zelené — zeleti — zahvady G SAAY — ZZ ............ccc.oooeeeeciieeiieiiieeeeeieeee ettt 23

Plochy dopravni infrastruktury — doprava SilRiCHi — DS............c.ccooiiiiiiiiieee e 24
Plochy dopravni infrastruktury — doprava drdzni — DD ...............cccccooiiiiiiiiiiiiiie it 25
Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura vseobecnd — TU..............cccooovcieiciaiiieieiiennne. 27
Plochy vyroby a skladovini — vyroba zemédeélska a lesnickd — VZ ...........ccccoovoeivoiioiiioiioiiieiieeee e 28
Plochy vyroby a skladovani — vyroba lehkG — VE...........cccccoooioiiiiiiiiiieieeeeee et 30
Plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU ............ccccceecveevevvecnnnnnnn. 32
Plochy zemédelské — zemedelské vSeoDeCné — AU ..............ccccevieiiiiiiiiiii e 34
Plochy lesni — leSni vSE0DECHE — LU ............c.c.ccoccueiieiiieiieie ettt ettt sae e 38
Plochy prirodni — prirodni vSe0becné — NUL...............ccccoveiuiiiieiiieiieiiece ettt 41
Plochy smisené nezastavéného uzemi - smiSené nezastaveného vizemi vieobecné — MU .................cc.cccoeeen... 43

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

45
8) 1. VEFeNE PPOSPESTE STAVDY ..ottt ettt ettt 45
8) 2. VeTFeNE PrOSPESTA OPQIFCHL ...ttt ettt ettt ettt st eeae e sttt e e e e eeeeenean 45
g) 3. stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpeCnosti STALU .............c...ccoeceeiceeeciiiiieeee e 45
&) 4. PLOCHY PFO QSANACT ...ttt ettt ettt et e ettt e et et e e abeesabeeenbeesabeesnseenens 45

h) vymezeni velejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu

katastralniho izemi a piipadné dalSich udajia podle § 8 katastralniho zakona 45

B) 1. VETFEJNE PFOSPESNE STAVDY.........oecueeeeiieee ettt ettt ettt ettt e ate ettt et e ettt e sateesebeeenbeesnbeenanee e 45

B) 2. VETEJNA PTOSTFANSTVI ...ttt ettt ettt ettt ettt e et e e ettt e eat e e s tb e e aseesabeesaseestbeensseensseennseenes 46

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona 46
j) stanoveni poradi zmén v vizemi (etapizace) 46
k) definice pojmi, které nejsou obsaZeny v pravnich pi‘edpisech 46
1) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresu grafické ¢asti 47

2) Graficka Cast uzemniho planu, ktera je nedilnou souéasti izemniho planu, obsahuje:

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1:5000,
b) hlavni vykres v méfitku 1:5 000,
c) vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci v métitku 1:5000,
d) vykres pofadi zmén v izemi (etapizace) v métitku 1 :5000.



b)

b) 1

vvmezenl zastavéného wuzemi, véetnd stanoveni data,
Kk némuz je vvimezeno

zastavéné Uzemi je wymezenoke—dnit—ledna—20+4-aktualizovano ke dni 1. biezna

2024 - vSechna zastavéna uzemi jsou zobrazena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a
hlavnim vykrese

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

»~rozumny* rozvej v mezich moZnosti izemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla
ve struktufe osidleni

respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktufe osidleni - Stoj¢in - samostatné sidlo
s prevazujici obytnou funkci, klidné zivotni prostfedi, zachovéani hodnot, hlavni rozvoj
sidla bydleni sledované odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury, bydleni dale
doplnéné ob¢anskym vybavenim a moznosti rozvoje drobné nerusici vyroby a sluzeb

rozvijet bydleni
zachovat venkovsky charakter izemi odpovidajici hodnotam izemi

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve strukture osidleni, zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast

vytvofit podminky pro mirny narist poctu trvale bydlicich obyvatel, zejména
udrZeni mladych v sidle

vytvoftit predpoklady k rozveji zaméstnanosti v sidle

neumist’ovat skladky, spalovny, tfidirny odpadiéi apod. ani jind zafizeni na
odstranovani, zejména odpadl a nebezpecnych latek
respektovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni Gzemniho planu - vystupni
limity
VL1 uzemni systém ekologické stability - limitujici skuteCnost, kterou je nutno
respektovat pti vyuziti konkrétni plochy
VL2 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obfanského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi
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vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i neionizujicim zafenim
(napf. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi) nesmi
mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vliv
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napt. hluku, zapachu ¢i neionizujiciho zéfeni (napf. trafostanice,
elektricka vedeni, stavby pro zeméd¢€lstvi), nesmi byt umistovany tak,
aby do chranénych venkovnich prostorii staveb a chranénych
venkovnich prostori zasdhly nadlimitni hodnoty negativnich vlivii
z téchto staveb a zafizeni

Hlavni cile rozvoje

H1

zachovat venkovsky charakter uzemi
ochranit nezastavéné tzemi pied zastavovanim a jinym vyuzitim, které do néj nepatii

zachovavat stabilni Casti pfirody (i mimo uzemni systém ekologické stability) a
dopliovat zejména chybéjici ¢asti dilezité pro funkénost celku, obnovit ekologickou
stabilitu zejména na rozlehlych intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivanych plochach

nabidnout dostatek ptilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

nabidnout pfilezitost pro traveni volného Casu obyvatel obce, napt. sportovni vyziti
posilit moznost zaméstnani v misté

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidla a respektujici hodnoty

uzemi a souvisejici ¢innosti, napt. komunikace pro pési a cyklisty

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

vSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu
cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v tizemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych
architektonické hodnoty:
o Stojéin nadrazi CD - historick4 jednopatrova budova, Zelezni¢ni stanice
o budova obecniho tradu
o selské staveni ¢p. 1, 5, 8

o objekt byvalé ,,mlé¢nice* na navsi

ochrana hodnot

- vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviugji', museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty’ (tzn.
zejména plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvkii)

" ovlivnéni hodnoty — zménou v tizemi nesmi dojit k pfevazeni negativniho vlivu na hodnotu a jeji okoli
? charakteristické znaky hodnoty — takové znaky, které svou podstatou spoluvytvaieji danou hodnotu



nesmi byt povoleny takové zmény vuzemi, které by negativn¢ naruSily
charakteristické znaky hodnoty’, a které by vedly k degradaci & dokonce k devastaci
vymezené hodnoty

H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotné prostory

o Cast zastavby (tzv. ,,pitivodni* Stojcin), ktera si zachovala sviij ptivodni charakter —
jedna se cast obce s typickymi zemédélskymi usedlostmi ve tvaru okrouhlice
doplnéna navesnim prostorem vcetn¢ rybnicku, pomniku padlym v I. svétové
valce

o puvodni objekty ,,cihlafskych domki* ucelené hmotové zédstavby (dnes jsou jiz
objekty stavebné upraveny, ale hmotové zachovavaji ptivodni stav)

ochrana hodnot

zachovat urbanistickou podobu, zejména piidorysnou strukturu a vysSkovou hladinu
zastavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz

pti vystavbé v lokalité historické ndvsi ¢i v ndvaznosti na hodnotné cihlafské domky
zachovat zakladni orientaci objektd podle ptevazujiciho uspotradani ptidorysi okolni
zastavby (respektovat plvodni tvar navsi, navdzat na uli¢ni zastavbu cihlafskych
dvojdomil)

upravy celého prostoru vcetné vSech budov, jejich stavebni Upravy a pfistavby
(zejména viditelnych z vefejnych prostortt) musi plné respektovat hlavni zasady a
rysy, prostorové uspofadani a dispozice staveb, stdvajici stavebni Caru, orientaci
jednotlivych objekti, tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse H1)

vytvoftit ptedpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zéstavby

zcela v rozporu s hodnotami uzemi je umistovani stavebnich zaméra typu mobilnich
domt

H3 mensi sakralni stavby a ostatni drobné hodnoty véetn¢ doprovodné zelené

o pomnik padlym v 1. svétové vélce
o kiizek na navsi doplnény lipami, které jsou pamatnymi stromy
o kiiZzek u Zelezni¢ni trati ve stiedu obce

o kifizek na ktizovatce silnic

ochrana hodnot

veskeré zmény v Gzemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovlivituji’, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢ dokonce k devastaci
vymezené piirodni hodnoty

¢) urbanistickd koncepce, veEetn& urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnvch ploch,

ploch prestavby a systému sidelni zelenstrb-amisticka

¢) 1. urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

6



zachovat ptevazujici obytnou funkci sidla

podpofit kompaktnost sidla - rozvoj bydleni rovnomérné rozprostiit — zejména
doplnéni mensich ploch pro bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu

pii zahusténi stavajici zastavby navazat na zastavbu v okoli

zachovat a rozvijet vefejna prostranstvi, respektovat vetejna prostranstvi v ptivodnim
(ptivodni okrouhld naves) i novodobém (zelezni¢ni stanice a okoli) centru sidla,
doplnit je zeleni s uptfednostnénim pivodnich druhti

respektovat trasu Zelezni¢ni traté Veseli nad LuZznici — Havlickliv Brod vcetné
nadrazi
zachovat a podpofit ob¢anské vybaveni
e obecni Ufad, obchod, hasi¢ska zbrojnice
e moznosti aktivniho odpoc¢inku — hiisté a détské hiiste
zachovat a rozvijet zelen

zohlednit vyrobni aredl na jihozapad¢é a zeméd¢€lsky aredl na jihovychod¢ sidla, ale
regulovat jejich intenzitu vyuZziti smérem k minimalizaci negativnich vlivii na
okoli, maximalizovat odclonéni od jinych zpasobu vyuziti

nerozvijet plo§né byvaly aredl cihelny mimo vymezené plochy vyroby a skladovani —
lehky pramysl

nepfipustit nadmérny rozvoj ploch vyroby a skladovani, maximalné vyuzit stavajici
arealy vyrobni a zeméd¢lské

nepfipustit rozvojové plochy pro vyrobny energii véetné tepla, napt. vétrné, solarni
elektrarny, bioplynové stanice

¢) 2. vvmezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusob podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuziti o zménach
plochy plochy v uzemi 1
(plochy dle podminéno* -g
zpusobu g
vyuZziti)
Z.1 Stoj¢in — bydleni - dopravni  napojeni  feSit ze NE NE
(BV.-1) zéapad sidla stavajicich komunikaci
. - navdzat na stdvajici zastavbu
cihlafskych domkli smérem na
Zirovnici
7.2 Stoj¢in — bydleni, - dopravni  napojeni  feSit ze NE NE
(BV.-2, ZS- zépad sidla zahrada stavajicich komunika}ci
-1-2Z.’1) - navdzat na stdvajici zastavbu
- cihlafskych domkli smérem na
Zirovnici
7.3 Stoj¢in — bydleni - podminkou vyuziti plochy je NE NE
(BV.-3) jihozéapad dobudovani dostatecné kapacitni
] komunikace
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oznaceni umisténi zpiusob podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuZziti o zménach
plochy plochy v uzemi 3
(plochy dle podminéno* | §
2
zpusobu g
vyuZziti)
sidla
7.4 Stoj¢in — bydleni - vybudovat novy vetejny prostor se NE ANO
(BV -4) sever sidla zakomponovanim stavajici zelené I
- - dopravni napojeni fesit ze stavajici '
. , etapa
komunikace a pomoci plochy
vetejnych prostranstvi, zachovat
prostupnost smérem k silnici III.
tiidy smér Prosty
Z.5 Stoj¢in — bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici NE ANO
(BV.-5) vychod sidla silnice I
etapa
7.6 Stoj¢in — bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici NE NE
(BV -6) severozapad silnice
- sidla - navazat na stavajici zastavbu
cihlafskych domkli smérem na
Zirovnici
7.7 Stoj¢in — technickd |- zohlednit umisténi uvnitf biocentra NE NE
TI2TU.2) severovychod | infrastruktura
— 7 [néod sidla — centralni
cistirna
odpadnich
vod
7.8 Stoj¢in — bydleni -vploSe je moZno  umistit NE NE
(BV.-8) zapad maximaln¢ jeden rodinny dim
7.9 Stoj¢in - zahrada - nejsou stanoveny NE NE
75-277.2) vychod
*) dohodou o parcelaci — D, zpracovanim tuzemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu — RP
¢) 3. vvmezeni ploch prestavby
oznaceni | umisténi zpusob vyuziti plochy podminky pro vyuZziti plochy o -
plochy T ool o
piestavby “g ~§ ,§ §
(plochy dle E ’E £ §
zplisobu pivodni | navrhovany SNZ|®
vyuZiti) = &
P.1 Stoj¢in — | zpevnéna technicka |- dopravni napojeni fesit ze stavajici| NE NE
@HTU.D byvaly plocha pro | infrastruktura | silnice
— 7 |areal skladovani | —sbérny ¢i |- respektovat blizkost chranénych
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oznaceni | umisténi zpusob vyuZiti plochy podminky pro vyuziti plochy o -
plochy T ool w
piestavby “g ~§ ,§ §
(plochy dle § S E §‘
zpiisobu pivodni | navrhovany SNZ|®
vyuziti) = =¥
uhelnych | inertniho separacni prostortt zejména vystupni limit
skladt materiall a dvr, VL2
uhli komunitni
kompostarna
P.2 Stojcin — ostatni bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici| NE NE
BV.-7) zapadné plocha — silnice
- od jind plocha - podminkou vyuziti plochy je
zelezniéni | slouzici prokazani ochrany pozemku pied
stanice diive negativnimi vlivy véetné
Zeleznici hlukovych limith ze stavajici

zeleznice a silni¢ni dopravy
- respektovat vystupni limit VL2
-vplose je mozné  umistit
maximaln¢ jeden rodinny diim

*) dohodou o parcelaci — D, zpracovanim tizemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu — RP

¢) 4. vvmezeni systému sidelni zelené

doplnit systém doprovodnou =zeleni zejména podél pozemnich komunikaci a

drobnych vodnich toki

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach

zelen ochrannou a izolaéni uplatnit pfi zmirnéni negativnich vlivli, zejména u
zemédélského aredlu

zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

uptednostiovat pfedevSim plivodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam

zkvalitilovat zelen pfirodniho charakteru a zelen na vefejnych prostranstvich

podporovat pozvolné prechody smérem do nezastavéného tizemi zejména pomoci

zelené

podporovat do krajiny vystupujici cesty ze sidla doprovazené zeleni, meze a dalsi

prvky pfirodni zelené

respektovat, zachovat a zkvalitovat hlavni prvky systému sidelni zelené:

o

©)

o

©)

historicka naves v zdpadni ¢asti sidla véetné dvou lipy u Bozich muk

prostor v okoli obchodu véetné détského hiisté

prostor v okoli Zelezni¢niho nadrazi

ptibieZzni porosty rybnika Suchan

jako soucast systému sidelni zelen¢ zohlednit soukromé zahrady a humna
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d) koncence Vef'einé infrastrukturv, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

A4 o r . v v ,
lEelleeBee % elellie ll}flaStl ulEtul ;9 ‘eetﬂe pedﬂl*ﬂek pre
s s e 49 r__r

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

zakladni koncepce stabilizovand, komunikace zlstavaji z hlediska koncepce nezménény

- zohlednit zakladni prvky - silnice smér Pocatky, smér Popelin, smér Zirovnice, smér
Prosty

- zohlednit na tyto silnice navazujici sit’ mistnich a uc¢elovych komunikaci
- podpotfit propojeni mezi sidly vCetné solitérnich lokalit
- podpofit obnovu historické komunikace smérem na Prosty a Pocatky

- podporit smérové a Sitkové Gpravy pozemnich komunikaci a to i v ramci ploch s jinym
zpusobem vyuziti nez jsou plochy dopravni infrastruktury

- podporit realizaci novych komunikaci v §itkovych parametrech v souladu s ptislusSnymi
normami dle ditvodu vzniku komunikace a to i v rdmci ploch s jinym zplsobem vyuziti
(viz nize kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti)

- zajistit na daném stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

- v pfipadé potieby ponechat dostatecné rezervy pro Upravu parametri komunikaci, pro
zfizeni chodnikd, pro ukladani inZenyrskych siti

- pripojeni ze stavajicich komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni
podminek napojeni na pozemni komunikace zejména silnice III. tfidy vdcetné
rozhledovych pomért

zelezni¢ni doprava

- respektovat stabilizovanou trasu Zelezni¢ni traté¢ Veseli nad Luznici — Havlicktv Brod
vcetné nadrazi

ostatni doprava

- leteckd doprava, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho uzemi obce piimo
nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

- technickou infrastrukturu feSit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury, popt. v soubéhu s nimi apod.

zasobovani pitnou vodou

- koncepce zasobovani pitnou vodou (pramenist¢ — vodojem — sidlo) je stabilizovana a
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vyhovujici i pro ptipadny nartist spotieby, napt. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach
v ptipad¢ potieby je mozno hledat novy centralni zdroj
zohlednit feSeni pozarni vody - pozarni hydrant na navsi, dvé pozarni nadrze umistény

v centru obce a jako dalsi zdroj vody mohou slouzit vodni plochy v blizkosti obce

likvidace odpadnich vod

soucasny stav individualniho ¢isténi odpadnich vod nevyhovujici - koncepce zaloZzena na
vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod (pfi silnici smérem na Pocatky), do doby
realizace centralni Cistirny Ize odpadni vody likvidovat individualné

destové vody maximaln¢ zasakovat na pozemku stavby

zasobovani elektrickou energii

stavajici koncepce vyhovujici

nepiedpokladaji se Zadné zdsadni zmény v koncepci ve spravnim tzemi obce - vyhovujici
i pro pfipadny nartst spotfeby, napt. v disledku vystavby a konkrétni spotieby v
zastavitelnych plochach

zohlednit pfipravovanou vystavbu, resp. prelozeni stavajici trafostanice vcetné vedeni
vysokého napéti na severu sidla

v ptipad¢ potieby mozno umistit nové vedeni a nové trafostanice v plochach jiného
zpusobu vyuziti, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovani, technické infrastruktury
za respektovani vystupniho limitu VL2

zasobovani plynem

zasobeni plynem se nepfedpoklada, ale ani se nevylucuje, jednotliva zafizeni a vedeni je
mozno realizovat v rdmci podminek pro vyuZiti ploch

respektovat ve vychodni ¢asti spravniho tizemi obce prochézejici vysokotlaky plynovod

spoje a telekomunikace, radiokomunikace

respektovat trasy komunika¢niho vedeni vefejné komunikacni sité¢ a elektronické
komunikac¢ni zafizeni vetejné komunikac¢ni sité

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepfedpokladd zadné
zasadni zmény

zajiStovat svoz pevného domovniho odpadu nadale mimo feSené Gizemi

zachovat likvidaci nebezpecného a velkoobjemového odpadu — minimalné dvakrat roéné
formou svozu

umisténi sbérného dvora a dalSiho technického zazemi pro obec je navrZeno v plose
technické infrastruktury pii vyjezdu z obce smérem na Pocatky, popf. je mozné téz
umistit v rdmci podminek vyuziti ploch vyroby a skladovani

v feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunk¢ni plochy pro nakladani s odpady jako
napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadd, ¢i jind obdobné zneskodnovaci
zafizeni a ani neni mozné umisténi téchto staveb ¢i zafizeni (mimo vyse uvedené)
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v podrobngjSich dokumentacich, feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. Gzemni
studie, regulacni plan), se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo), v jednotlivych sidlech je
mozné umisténi kontejnert na tfidény odpad do stavajicich ploch

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou ptipustnd v plochéch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz podminky vyuziti téchto ploch)

d) 3. koncepce ob¢anského vybaveni (verejna infrastruktura)

zékladni obCanské vybaveni je v soucasné dob¢ dostatecné, odpovida velikosti a zejména
vyznamu sidla - zohlednit a zachovat umisténi obecniho ufadu, hasi¢ské zbrojnice

respektovat a podpofit hlavni lokality pro aktivni rekreaci a odpocinek vcetné
sportovniho vyziti obyvatel:

o stavajici hiisté na severu sidla
o détské hfisté u prodejny potravin
koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy
ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci podminek vyuziti ploch

ostatni moznosti obCanského vybaveni prolinat s dal§imi vyuzitimi tzemi v radmci
podminek vyuziti ploch

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

respektovat, zachovat a zkvalitiovat hlavni vefejnd prostranstvi — historickd naves,
prostor v okoli obchodu véetné détského hiisté propojeny s prostorem kolem Zelezni¢niho
nadrazi, vefejné prostranstvi pfed obecnim ufadem

ozdravit uli¢ni vefejné prostranstvi na severovychodé sidla v souvislosti s vyuZitim
okolnich pozemkl pro bydleni se zakomponovanim stavajici zelen¢ a zachovanim
prostupnosti jiznim smérem k silnici III. tfidy

nova verejna prostranstvi umistovat v ostatnich plochach s jinym zpisobem vyuZziti,
zejména zastavitelnych plochach pro bydleni - vyznam bude odpovidat velikosti a
potfebam konkrétni plochy zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky systému a vhodné je
propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel

pfi uplatiovani zelené na vefejnych prostranstvich upiednostiiovat predevsim ptvodni
druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkdm

e) koncepce usporadani Krajiny, veetn& vymezeni ploch

s rozdilnyvm zpiusobem vvuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti Kkrajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobvvani loZisek nerostnych surovin a

N r r o0
podobnikoncepeceusporadam krapHnv vietné—vymezeni
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e) 1. koncepce usporadani krajiny

vychdzet a navazat na historické uspotfadani krajiny

respektovat a podporovat zdpadni Cast spravniho uzemi obce jako nejstabilngjsi, v
ostatnich ¢astech realizovat opatfeni vedouci k rozdé€leni rozsahlych zemédé€lskych ploch
a zvysit tak jejich ekologickou stabilitu - minimaln¢ prvky uzemniho systému ekologické
stability, které by mély zajistit alespon zakladni prostupnost a funkcnost izemi, realizovat
nefunkc¢ni ¢asti prvka uzemniho systému ekologické stability

zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popt. obnovu téch casti, které¢ svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemédé€lskou Cinnosti), ale jsou dilezité pro zlepSeni a
funkcnost ekologické stability celku

zachovat a podporovat pted€ly krajiny zejména v podobé liniovych prvki zelené,
remizk, lesikt, aleji kolem cest

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zeleit a obnovovat dalsi ptirodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajin€, apod.

zapojit do systému lokalitu po t€Zb€ v okoli byvalé cihelny

navdzat zejména na jihozdpadé a severu na stabilni Casti ve spravnich uzemich
sousednich obci

podporit zvySeni ekologické stability zejména ve vychodni poloving spravniho tzemi
obce

podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druhlt pozemkli napf. zatraviiovani, zalesnovani, vytvareni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti)

za dodrZeni zakonnych podminek umoZnit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani

neumist'ovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie véetné tepla, napt. vétrné elektrarny,
slune¢ni elektrarny, bioplynové stanice

neumist'ovat zafizeni a stavby typu mobilnich doml (mobilhouse, mobilheim, mobilhome
apod.)

neumoziovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podob& maringotek apod.
neumoznovat trvalé zaplocovani pozemki a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, piipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky

docasné hrazeni pozemkii pro pastvu dobytka (napi. formou elektrickych ohradnikli ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

podporovat kostru stabilnich ¢asti krajiny v podobé¢ prvki tzemniho systému ekologické
stability a dalSich ploch smiSenych nezastavéného tizemi

e) 2. uzemni systém ekologické stability
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- kostra - ekologicky vyznamné segmenty majici stabilizacni funkci pro krajinu, zejména
vSechny prvky tizemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky,
hlavné ty, které jsou zarazeny do ploch smiSenych nezastavéného izemi (napt. predély v
polich, rybniky, vodotece, lesy) zejména predélujici plochy zemédélské apod.

- zajistit prostupnost biokoridora

- podporovat funk¢nost biocenter

- podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné

- biocentra a biokoridory izemniho systému ekologické stability v feSeném tzemi

oznaceni | nazev prvku | vyznam charakteristika
LBC.-3 Klika lokalni | Biocentrum jizné od sidla. Rybniky, ladni vegetace,
biocentrum | vodote¢, opusténd louka a lesni porost. Rybniky jsou
vyznamnou batrachologickou lokalitou
LBC.-5 Na Bu¢ku lokalni |Biocentrum na jiznim okraji spravniho Uzemi.
biocentrum | Polokulturni louka, ladni vegetace, rybnik s litoralem a
lesni porost.
LBC.-7 Plodovka lokalni | Biocentrum na severnim okraji spravniho uzemi. Maly
biocentrum | rybnik, polokulturni louky, ladni vegetace a lesni porost.
LBC.-8 Bfezina lokalni Biocentrum na vychodnim okraji spravniho tzemi.
biocentrum | Rybnik s litoralem a ladni vegetace vklinéna do lesnich
porostl. Vyskyt vice druhd chranénych obojzivelnikt
LBK.-1 Velky Budin lokalni | Biokoridor severozapadné od sidla. Lesni porost.
(V Hutinach) biokoridor
LBK.-2 U Cihelny lokalni Biokoridor severné od sidla. Lesni porosty.
biokoridor
LBK.4 Pod Klikou lokalni Biokoridor na jihu spravniho tzemi. Ladni vegetace,
biokoridor |kulturni louka a lesni porost v sousedstvi vodotece.
LBK.9 Nad Biezinou lokalni | Navrzeny biokoridor na vychod¢ spravniho tizemi podél
biokoridor |rybni¢ni spojky v polich a lukach. Vodote¢ doprovazi
ladni vegetace, ktera je do zna¢né miry ruderalizovana.

LBK.-6 vypustén pro nenavaznost na sousedni spravni uzemi obce Popelin

- interakéni prvky

oznaceni nazev charakteristika
IP-A Pod Vrchem Vodni nadrz s litoralnim pasem, podél vodotece je prvek navrzen.
IP-B Prostske Navrzeny interakéni prvek. Doplnéni dfevin podél vodotece.
IP.-C Na Kopanin Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.
IP.D Ke Kopaning Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.
IP.-E Pies Vrch

Navrzeny interak¢ni prvek. Vysadba dievin podél cesty.
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oznaceni nazev charakteristika
IP.F OleSanske Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.
IP-G Ke Klice Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.
IP-H Eggraiim Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.
IP-CH Velky Budin Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.
IP-1 U Cihelny Sukcesni porosty a propadliny po tézb¢ hliny.
IP.-J Suchan Vodni nadrz té€sn¢ u Stojcina

e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pristupu do vSech casti krajiny - zejména nerozsifovat
oplocené a jinak nepfistupné ¢asti krajiny (obory apod.)

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnost a prostupnost krajiny

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny (zejména pii vystavbé ¢i rekonstrukci liniovych staveb patficich do dopravni nebo
technické infrastruktury), dbat na zachovani prostupnosti Gizemi nejen pro Cloveka, ale
také pro volné zijici zivocichy

udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace s ohledem na
jejich vyznam

zachovat zdhumeni cesty a pfistupy na zeme&délské a lesni pozemky

zachovat a podpofit propojeni mistniho vyznamu a se sousednimi katastry a sidly
umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro p&si a cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou zeleni, popi. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. roz$ifeni) a dalSiho vyuZiti v souladu s rozvojem obce

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

podporovat drobna protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi v podob& mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola ptipustné, popi. podminéné
pfipustné vyuZiti)

podporovat zdrZeni a zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod
véetné revitalizace vodnich tokd - z hlediska ochrany pied pifivalovymi desti a erozni
¢innosti vody upravit zplisob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v
blizkosti zastavéného izemi s diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zpusob obdé€lavani a sniZeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach

podporovat opatifeni pro predchazeni povodni a protipovodiiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného tzemi sidla a zastavitelnych ploch napt. hrazovym systémem v
kombinaci s naddrzemi a poldry (suchymi nadrZzemi)

konkrétni ochranu uzemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem
preferovat pasivni protipovodiova opatieni (napt. zvySeni retenéni schopnosti krajiny
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zvySovanim podilt zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich toki)

e) 5. rekreace

- nepfipustit nekoordinované vyuzivani nezastavéného tzemi k dlouhodobé&jsimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, nepfipustné v nezastavéném uzemi jsou
napf. vefejnad tabofisté, stanové tabory, rekreacni louky a plochy jinych rekreacnich
aktivit)

- respektovat stavajici rekreacni objekty

- rekreaCni vyuziti volné krajiny orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dalsi

zejména mistni a ucelové komunikace

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

- s dobyvanim nerostl ani jinych surovin Uzemni plan nepocita - plocha tézby nerostii ani
jinych surovin neni v izemnim planu vymezena

e) 7. dalSi_opatFeni _pro_ obnovu_ a zvySovani ekologické stability
krajiny
- zachovat a podporovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo tUzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji funkénost jsou nezbytné

- odkryt a revitalizovat zatrubnéné a jinak nevhodné upravené uUseky vodnich tokl s
vytvotenim dievitych biehovych porostii odpovidajici druhové skladby

f) stanoveni podminek  pro vyuZziti ploch

s rozdilnvm zpusobem vVyuZiti s uréenim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vvuziti, nepripustného vvyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vvS§kové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni — zejména formou rodinnych domii ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti
vytvoreni odpovidajiciho zazemi pro typické bydleni na venkové

o napf. sady, uzitkové zahrady, vyuZiti a stavebni zaméry souvisejici s
bydlenim, slouzicich vyhradné pro vlastni potfebu (napt. dilny, stavby pro
zvitata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, pafeniste)

e obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim:

o

patfici do vefejné infrastruktury (napf. stavby, zafizeni a pozemky pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

komeréniho charakteru, napf. podnikatelska ¢innost charakteru drobné,
napf. neruSici vyroba a sluzby (napf. prodej potravin a drobného zboZi,
krej¢ovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikura,
pedikura, rehabilitaéni sluzby), obchodni c¢innosti mistniho vyznamu
(v ramei obce) do velikosti 200 m? prodejni plochy, hostinskd &innost a
stravovani

dale napt. télovychova a sport, détska htisté vse bez vlastniho zazemi

ubytovani jako doplitkova funkce k bydleni napt. v ramci rodinnych domt,
zemédélskych usedlosti

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. papir, sklo, pet
lahve) pouze pro mistni ucely

e pouze stavajici rekreace vcéetn¢ stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

e vefejna prostranstvi

e zelen s upfednostnénim piivodnich druhl — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym popf. podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni potfebna a
nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, garaZe, odstavna a
parkovaci stani, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, stavby a zafizeni pro
zneSkodiiovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni,
elektronickd komunika¢ni zatizeni)

Podminéné pripustné vyuziti

¢ dalsi podnikatelska ¢innost zejména femesIného charakteru, u které je nutno zhodnotit
ptipad od pfipadu jeji pfipustnost, napi. pneuservisy, autoopravny, sklenafstvi a to
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pouze za podminky, ze toto vyuziti (zejména svym provozovadnim a technickym
zafizenim) a jeho dusledky nenarusi zivotni prostiedi a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude obtézovat nebo ohrozovat (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zne¢istovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym zneciSténim, zejména oslihovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi

e chov hospodarskych zvirat a s tim souvisejici skladovani produktii zivocisné vyroby,
pfiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova upravu
produkta rostlinné vyroby apod., a to pouze za podminky, Ze toto vyuziti (zejména
svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho disledky nenarusi zivotni prostiedi
a zdravi a zejména sv¢é okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude obtézovat
nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdu$i, vod a pady, svételnym zneciSténim,
zejména oslilovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho iizemi

Nepripustné vvuziti

vystavba novych bytovych domi

rekreace véetné novych staveb pro rodinnou rekreaci mimo piipustné
obc¢anské vybaveni mimo piipustné

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni mimo pfipustné

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pfipustné, které prekro¢i mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 200 m® (napiiklad
velkoprodejny, nakupni stiediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneciSténim, zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo
uvedenych jako ptipustné, popt. podminéné ptipustné

o farmové a zajmové chovy

o dale napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky,

gardaze pro ndkladni automobily, hromadné a fadové garaze,
autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

Nové stavebni zdméry musi zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v zemi. Pfi rekonstrukci stavajicich budov je moZno
zachovat jejich vyskovou hladinu.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni, které¢ nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu okolnich ploch, kde je

hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, hostinska ¢innost, ubytovani
v ramci stavajicich budov, stravovani a sluzby (napf. stavby pro obchod, stavby
se shromazd’ovacim prostorem)

o teélovychovu a sport, détska hiiste

o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu a
déti, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva

o administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelaie)

o shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet
lahve) pouze pro pfipustné a podminéné piipustné vyuZiti

e velejna prostranstvi

e zelei s upfednostnénim ptivodnich druhi — napft. zahrady, sady, vetejna, izolacni

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym popf. podminéné

pfipustnym vyuZitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, ktera jsou pro n¢j
potfebna a nezbytna — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, garaze, odstavna
a parkovaci stani, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, stavby a zafizeni pro
zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickda a komunikacni vedeni,
elektronickd komunikaéni zatizeni)

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjime¢nych a zvlast’ odivodnénych ptipadech v ramci stavajicich budov
pfipustit bydleni (napf. byt spravce, ndjemni byt) pod podminkou prokazani ucelnosti
a minimalizaci naruSeni hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze pfi prokdzani souladu
s hlavni vyuZzitim plochy tj. obcanskym vybavenim a splnéni hlukovych limith
v chranéném vnitfnim prostoru staveb)

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podminéné ptipustného vyuziti) véetné staveb pro bydleni
rekreace vcéetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

ubytovani mimo pfipustné
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e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:

o naruSit Zivotni prostredi a vefejné zdravi

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli obtéZovat nebo
ohroZovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim)

e umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici)

r__r

Podminky prostorového usporadani

Stavebni zdméry nepiekroci vyskovou hladinu zastavby v okoli.
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyvuziti)

zajistit aktivni traveni volného ¢asu (zejména se zaméienim na sport)

Pripustné vyuziti

stavby, zaFizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuZzitim — napt. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkova htisté, stavby a zatizeni
zajist'ujici obcCerstveni, télocvicny

détska hristé

dalsi plochy pro sport — napf. vicetcelova hiistg, tenisové kurty

vefejna prostranstvi

zelen s upfednostnénim ptivodnich druhti — napt. zahrady, sady, vefejna a izolacni zelen

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim,
zejména sportem (zejména ta, kterd je pro sport, resp. jeho provozovani potiebna — napft.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro
zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd vedeni, komunikaéni vedeni,
elektronickd komunika¢ni zatizeni)

odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym zplisobem vyuziti

Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etné staveb pro bydleni

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

obchodni ¢innost v¢etné staveb pro obchod mimo ptipustnych

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a
jeho diisledky narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

r__7

Podminky prostorového usporadani

Stavebni zdméry neptekro¢i vySkovou hladinu zastavby v okoli. Vyuziti ploch nesmi
zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s
charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limit VL2.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kaplicek,
kostelikil, hasi¢skych zbrojnic, historickych kovéren apod., dale drobna architektura
(men$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavicky, informacni zatfizeni a vybaveni apod.)

zastavky a ¢ekarny pro veiejnou hromadnou dopravu
zelen
vodni utvary

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napi. sklo, papir, pet lahve)
pouze mistniho vyznamu

détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura mistniho charakteru (napf. chodniky, zpevnéné
pozemni komunikace, odstavna a parkovaci stani zejména souvisejici s hlavnim vyuZitim,
vodovod, kanalizace, energeticka, elektrickd a komunikacni vedeni, elektronicka
komunikacni zafizeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti

Nepripustné vyuziti

rve

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zemedélstvi

vyroba a skladovani véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

o O O O O

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

o obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod
zamezovani veiejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo podminéné
piipustné

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusit Zivotni prostiredi a vefejné zdravi

stavebni zaméry, které by narusily hodnoty tizemi, napf. trafostanice, garaze

r__r

Podminky prostorového usporadani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty twzemi,

architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla.
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

e zahrada

Pripustné vyuziti

e oploceni

¢ drobna architektura (drobné vodni plochy, mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacéni zafizeni a vybaveni apod.)

e zelen, zejména soukroma a rekreacni
¢ vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti

o détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovod, kanalizace, energetickd, elektrickda a komunikacni vedeni, elektronicka
komunikac¢ni zafizeni) za podminky, ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e za podminky, Zze nenarus$i hodnoty Uzemi je moZno umistovat stavby a zarizeni
souvisejici s vyuZitim zahrad pro samozasobitelské vyuZiti jako jsou skleniky,
pafenisté, bazény apod.

Nepripustné vyuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména:

bydleni vcetné staveb pro bydleni

rekreace vcéetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zeméedélstvi

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

o O O O O

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni
o obchodni ¢innost vetné staveb pro obchod

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a
jeho disledky narusit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

e stavby a zaFizeni, které by narusily hodnoty izemi, napt. trafostanice, garaze

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla, vytvaret
dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

silni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

dopravni stavby silni¢ni, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s
nimi provozn¢ souvisejici:
o zafizeni technického vybaveni
o technicka infrastruktura
o soucasti komunikaci, napt. naspy, zatrezy, opérné zdi, mosty, tunely, kiiZzovatky,
navazujici pielozky pozemnich komunikaci

jina souvisejici dopravni infrastruktura - napf. obsluzné komunikace, chodniky
zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napi. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely)

stavby a zaFizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napt. protihlukové opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zarizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikacni vedeni, elektronicka komunikac¢ni zatizeni) za podminky, Ze nenarusi,

r~r .

neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

zastavky, nastupiSté a cekarny, odstavna a parkovaci stini za podminky, Ze
nenarus$i, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedné se zejména
o bydleni, rekreaci, ubytovani, obchodni ¢innosti, vyrobu a skladovani, zemed¢€lstvi véetné
napt. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb ubytovacich zafizeni, staveb
pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovéani, staveb pro zemédélstvi)

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni pifipustné nebo podminéné

piipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

Ptipadnd opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s

ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty izemi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZzadujici ochranu ptfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limit VL2.,
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

Zelezni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

dopravni stavby drazni tzn., zejména stavby a zafizeni drah a s nimi provozné
souvisejici:

o zafizeni technického vybaveni

o technickd infrastruktura

o soucasti komunikaci, napf. néaspy, zafezy, opémé zdi, mosty, tunely,
ktizovatky, navazujici prelozky pozemnich komunikaci

o nadrazi, stanice, zastavky, ¢ekarny, nastupisté
jina souvisejici dopravni infrastruktura - napt. obsluzné komunikace, chodniky

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
v mistech zastavek, stanic a nadrazi:

o obcCanské vybaveni, napt. détska hfist€, stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, hostinskd ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelaie

o shromazd'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet
lahve) pouze pro mistni ucely

stavby a zafizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napt. protihlukova opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zarizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikacni vedeni, elektronickd komunikaéni zafizeni, zatizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod souvisejici s vyuzitim nadrazi) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti

uvniti zastavéného tizemi vyroba a skladovani za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

uvniti zastavéného uzemi obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné
(popf. ani pfipustné¢) umistovat zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a
zafizeni slouzici jako zdzemi pro cCinnosti souvisejici se spravou obce ochranu
obyvatelstva (napf. hasi¢skd zbrojnice, sklady civilni ochrany) za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti

odstavna a parkovaci stani bezprostiedné souvisejici s pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim za podminky, zZe nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti
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e je mozno ve vyjimecnych a zvlast’ odiivodnénych piipadech v téchto plochéch piipustit
bydleni (napi. byt zameéstnance drah, najemni byty vramci draznich budov)
bezprostiedné¢ souvisejici s hlavnim vyuzitim pod podminkou prokazani ucelnosti a
minimalizaci naruseni hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze pii prokazani souladu
s hlavnim vyuzitim plochy, a splnéni hlukovych limitii v chranéném vnitinim prostoru
staveb)

Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovéni, obchodni c¢innosti, vyrobu a skladovani,
zemédé@lstvi veetné napt. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb
ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zemedelstvi)

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni pfipustné nebo podminéné
ptipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, vcetné jeji dominantnosti v krajing, cilem

v

je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli

Piipadna opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno fesit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty Gizemi. VyuZiti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limit VL2.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

e technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e C(istirna odpadnich vod, technologické objekty souvisejici s likvidaci odpadnich
vod, vedeni kanalizace a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni

e vedeni vodovodu, technologické objekty zasobovani vodou (zejména vodojemy,
cerpaci stanice, dalsi stavby a zaFizeni souvisejici s provozovanim vodovodu) a s
nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni

e stavby a zatizeni zdsobovani plynem a s nimi provozné¢ souvisejici stavby a zafizeni
technického vybaveni

e sbhérny dvir, separatni dviur, komunitni kompostiarna vcetn¢ bezprostiedné
souvisejicich staveb a zafizeni a také dalSich souvisejicich staveb a zafizeni formy
spravy a fizeni (napfi. kancelare)

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym vyuzitim
e zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
e vnezbytnych a obvyklych pfipadech oploceni pozemki, napi. kolem Cdistirny

odpadnich vod, vodojemu, upravny vody

Nepripustné vyuziti

o takové vyuziti, které by znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy napt. stavby
a zafizeni, které zamezi vedenti siti technické infrastruktury ¢i umisténi staveb a zatizeni
technické infrastruktury

o veskeré stavby, zarizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym
vyuzZitim

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné stavby Cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zatizeni, které jsou
piipustné nebo podminéné piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli
Ptipadna opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty uzemi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pied hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limit VL2.
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Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

o zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti

o zemédélska vyroba:

o naptf. chov hospodafskych zvifat a stim souvisejici skladovani produkth
zivocisné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziiova tpravu produkti rostlinné vyroby; péstovani rostlin

o zejména umistovani staveb a zatizeni pro zemédélstvi

vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovéni, napf. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesafské dilny, pila, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi, autobazary,
autoopravny, autoservisy

obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popft. ani pfipustné) umistovat
zejména v plochach pro bydleni — napf. stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napf. dilny, garaZe, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dviir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢ska zbrojnice, sklady
civilni ochrany)

obsluZzna zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodni jidelna)

administrativa - sprava a fizeni (napt. kancelafe)
dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné¢ souvisejici s piipustnym vyuzitim;
o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové)

o garaze, odstavnd a parkovaci stdni pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zpisobem vyuziti; (umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zpusob vyuziti musi byt vzdy vymezeno a
feSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani)

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod, energeticka, komunikac¢ni, elektronicka vedeni a zatizeni, trafostanice,
plynovod, regula¢ni stanice

zelen s upiednostnénim ptivodnich druhii zejména ochranna a izola¢ni

shromazZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. sklo, papir, pet lahve) pro
mistni acely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu, popt. bezprostiedné
souvisejici s pfipustnym vyuZzitim
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Nepripustné vvuziti

bydleni vcetné staveb pro bydleni
rekreace vcéetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

obcéanské vybaveni (mimo pfipustné) véetné staveb se shromazd’ovacim prostorem,
staveb pro obchod

vyrobny energie, vcetn¢ tepla, napt. vétrné, fotovoltaické elektrarny, bioplynové
stanice

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:

o naruSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli obtéZovat nebo
ohroZovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzduSi, vod a pidy, svételnym
zneCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi (nejen pro bydleni),
napt. narusit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni prostiedi,
vyuziti souvisejiciho uzemi a hodnoty izemi

napf. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemickd vyroba, stavby a zatizeni pro
nakléddani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, déle Cinnosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovdni vSech druhi odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje zneciSténi ovzdusi, Cinnosti, pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpec¢nych tuhych a plynnych latek, t¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vCetné nebezpecnych odpadli), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
pfipustné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti slouzici, tzn., také
vykonnostn¢ odpovidajici vyuziti, pro které slouzi)

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam v okoli.
Tato podminka neplati pro typické vertikalni zemé&délské stavby jako jsou napft. sila. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limiti v oblasti ochrany vetejného
zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyZzadujici ochranu pred
hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéné¢ho venkovniho
prostoru staveb. Je nutno zohlednit vystupni limit VL2.
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e vyroba, skladovani pro lehky primysl

Pripustné vyuziti

e vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napft. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pila, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
autobazary, textilni primysl a dale napt. podnikovou prodejnu, vzorkovnu

e obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umist'ovat
zejména v plochach pro bydleni — napf. stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napf. dilny, garaZe, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dviir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady
civilni ochrany)

e obsluZzna zarizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s piipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni jidelna)

e administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelaie)
e dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedn¢ souvisejici s pfipustnym vyuzitim
o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové)

o garaze, odstavnd a parkovaci stdni pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zpilisobem vyuziti; umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZadovany zpiisob vyuziti musi byt vZdy vymezeno a
feSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

o napf. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod, energetickd, komunikacni, elektronicka vedeni a zafizeni, trafostanice,
plynovod, regulaéni stanice

e zeleni (s upfednostnénim ptivodnich druhll) zejména ochranna a izolaéni

Nepripustné vyuziti

o zemédélska vyroba:

o napt. chov hospodafskych zvifat a stim souvisejici skladovani produkth
zivoCiSné vyroby, pfiprava a skladovdni krmiv a steliva; skladovéni a
poskliziiovd upravu produktl rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
zampiond, hlivy ustiicné)

o zejména umistovani staveb a zatizeni pro zemédélstvi

¢ bydleni v¢etné staveb pro bydleni
e rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci
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e ubytovani véetn¢ staveb ubytovacich zatizeni

e obcanské vybaveni vcetné stravovani a sluzeb (mimo pfipustné) - zejména stavby a
zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim
prostorem)

e vyrobny energie, vcetn¢ vyroben tepla, napi. fotovoltaické -elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

o vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:

o naruSit Zivotni prostredi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zafrizeni ve svém okoli obtéZovat nebo
ohroZovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napi. naru$it pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni prostiedi,
vyuziti souvisejiciho uzemi a hodnoty tizemi

napi. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemickéa vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadu a skladovani odpadi, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napf. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdusi, ¢innosti, pii nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (v¢etné nebezpeénych odpadili), nebezpecnych
latek, vyrobki a ptipravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

e umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti slouZici, tzn., také
vykonnostné odpovidajici vyuziti, pro které slouzi)

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stdvajicim budovam v okoli.
Je nutno respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitd v oblasti ochrany
vefejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici
ochranu pfed hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb. Je nutno zohlednit vystupni limit VL2.
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Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

vodohospodaiské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodohospodaiské vyuziti
chov ryb

nezbytné nutné objekty a zarizeni slouZici pro vodohospodarské vyuZiti napi. sila
na krmeni ryb

opatieni ke zlepSeni stavu vodnich ploch a vodnich toki a plnéni jeho funkce
vodohospodarského dila

prvky izemniho systému ekologické stability a dalsi zelen

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnia ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze nenarusi zivotni prostfedi a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemkil, nezvysi ani nezplisobi nebezpeci erozi, neposkodi ptidu, nenarusi vodni rezim
v uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (napt. izemniho systému ekologické stability), nebude hrozit
degradace pudy je mozno piipustit v téchto plochéch:

o stavby, zaFizeni a jinad opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencéni schopnosti) a na
ochranu pred povodnémi

o stavby, zafizeni a jina opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a prilehi

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostifedné souvisejici s hlavnim
vyuZzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu uzemi, napi. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro Upravu vody,
vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich
staveb a zafizeni mistnitho vyznamu, energetickd a komunikac¢ni vedeni
mistniho vyznamu (napt. vedeni nizkého napéti, vysokého napéti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tizemi (napt. samot)

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho
uzemi napf. komunikace pro pési a cyklisty, nau¢né stezky na stavajicich
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ucelovych anebo mistnich komunikacich

Nepripustné vyuziti

e vyrobny energie napt. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

e takové vyuziti, které by narusilo anebo znemozZnilo vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodilo nebo narusilo vodni rezim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemk,
znemoznilo realizaci prvkl uzemniho systému ekologické stability, popi. poskodilo ty
stavajici

e takové vyuziti, které by narusSilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zatizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

e zmény vyuziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak vodni rezim), nebo které by narusSily hodnoty izemi anebo byly s nimi
V rozporu

o takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu c¢i
narusilo vodni reZim v uzemi, hydrologické a odtokové poméry v izemi a narusilo
vyuziti okolnich pozemk

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuZziti

e stavby, zaFizeni a jina opatfieni vietné staveb, které s nimi bezprostiredné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii —
mimo pripustnych a podminéné piipustnych

e zafizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni zejména v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen€)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

o zemédélské hospodareni

Pripustné vyuziti

o zemédélské hospodareni:
o péstovani zemédélskych plodin
o obhospodarovani trvalych travnich porosti, a to jak seceni ¢i suseni tak trvalé
spasani, doCasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pidg)
e zmény druhu pozemki na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu

e realizace prvki izemniho systému ekologické stability a jejich podpora

e opatifeni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch zejména
rybnikli (napf. opravy hrdzi a odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodatského dila, ale také stabilizacni funkce v krajin€ podporujici ekologickou
stabilitu tzemi

e docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo pozemky lesa dofasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemkii z trvalého travniho porostu na ornou piidu jen za podminek, Ze:
o nezvysi erozni ohrozeni izemi

o nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

o nebude hrozit degradace pidy

e za podminky, Ze nenaru$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédé€lského ptidniho fondu a neztizi obhospodatovani zeméedélského pidniho fondu,
je podminéné piipustné vyuziti:

polni cesty a zemédélské ucelové komunikace

O

O

v€eliny bez pobytovych mistnosti

pristiesky pro dobytek a zafizeni pro napajeni dobytka

O

polni hnojisté

O
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o myslivecka zarFizeni a to:
- slaniska, napajedla a zatizeni pro ptikrmovani (napt. krmelce, seniky)
- pro pozorovani a lov zvéfe (napt. posedy, kazatelny)
- dalsi myslivecka zatizeni (napfi. pro chov - voliéry pro bazanty, koroptve, kotce)

o stavby, zaFizeni a jind opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi

o stavby, zaFizeni a jina opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pralehi

o zelen zejména doprovodnad, liniova, izolacni

o drobna architektura (mensi sakralni stavby (napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky), paméatniky, sochy, lavi¢ky, informacni cedule a tabule apod.)

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, napt. sezonni zavlazovaci zatizeni

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu uzemi, napft. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro Gpravu vody,
vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetn¢ dalSich souvisejicich
staveb a zafizeni mistniho vyznamu, energetickd a komunikaéni vedeni
mistniho vyznamu (napi. vedeni nizkého napéti, vysokého napéti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu izemi (napt. samot)

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho
uzemi napi. komunikace pro péSi a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odivodnénych piipadech v
trase historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

o stavby a zaFizeni zmirfujici negativni vlivy z dopravy, napr. protihlukova
opatieni a to pouze s minimalizaci naruSeni krajinného razu

e zmény druhu pozemku na lesni pozemek jen za podminek, Ze:

o nenarus$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédé€lského
pudniho fondu, sit zemédé€lskych tucelovych komunikaci a neztizi
obhospodatovani zemédélského pidniho fondu

o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. ptaci oblasti, izemniho systému ekologické stability)

o nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédé€lské pudy, o
pozemky téchto tfid ochrany se mize jednat pouze v piipad¢, Ze navrhované
zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zeméd¢lského piidniho fondu
anebo ochrany Zivotniho prostiedi

o nebude hrozit degradace ptdy
ezmény druhu pozemki na vodni plochy jen za podminek, Ze:
o nezvysi erozni ohrozeni uzemi

o nenaruS$i hlavni vyuzZiti ploch zemédélskych a organizaci zemédé€lského

35



pudniho fondu, sit zemédélskych 1celovych komunikaci a neztizi
obhospodaiovani zemédélského pidniho fondu

o nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. zvlast€¢ chranénych Uzemi, Gzemniho systému ekologické
stability)

o nemélo by se jednat o pozemky I. a Il. tfidy ochrany zemédélské pidy, o
pozemky téchto tfid ochrany se muize jednat pouze v ptipadé, ze navrhovana
zmeéna je nezbytné€ nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalitiovani (zlepsSeni ptidni
urodnosti) zemédélského pidniho fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi

o nebude hrozit degradace pudy

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie, vcetné¢ vyroben tepla, napf. fotovoltaické -elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

takové vyuziti, které by narusSilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zatizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZziti, které by narusSily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

zemni prace a zmény terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuZiti téchto ploch
(zejména pak zeméedélské hospodateni) nebo které by narusily hodnoty izemi anebo
byly s nimi v rozporu

takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo piidu ¢i
narusilo vodni reZim v uzemi, hydrologické a odtokové poméry v izemi a narusilo
vyuziti okolnich pozemku a sit’ zemédélskych tcelovych komunikaci

ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného a
podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostic — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty iizemi, v¢etné€ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
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o negativni vliv na okoli
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Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

wv__7

les a zajiSténi plnéni jeho funkei

Pripustné vyuziti

e funkce lesa
¢ realizace prvki uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora

e opati‘eni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch zejména

rybnikd  (napf. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodaiského dila, ale také stabiliza¢ni funkce v krajiné podporujici ekologickou
stabilitu izemi

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, ze neposkodi les, nenarusi prostiedi lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu

lesa (zejména lesnich porostl vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezptsobi nebezpeci
erozi, neposkodi ptiidu, nenarusi vodni rezim v uzemi, nenarusi hospodateni v lese ani
sit’ lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhor$i a nenarusi stav ploch
vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické
stability), je mozno pfipustit v t€chto plochéach:

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouzici pro hospodareni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

o véeliny bez pobytovych mistnosti
o myslivecka zafFizeni, a to:
- napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou)
- pro pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, ,.kazatelny*)

- dal$i myslivecka zafizeni (napt. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve,
kotce)

o stavby, zafFizeni a jina opatieni pro piedchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi

o stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a prillehti

o dopravni a technickd infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch
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o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu uzemi, napf. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro upravu vody,
vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dal$ich souvisejicich
staveb a zafizeni mistniho vyznamu, energeticka a komunika¢ni vedeni
mistniho vyznamu (napt. vedeni nizkého a vysokého napéti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu izemi

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho
uzemi, napt. komunikace pro pési a cyklisty, naucné stezky na stdvajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich

zmény druhu pozemki na vodni plochy dale jen za podminek, Ze:
o bude se jednat o extenzivné vyuzivané vodni plochy
o nezvysi erozni ohroZeni uzemi

o nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani lesa

o nebude hrozit degradace pidy

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie, véetn¢ vyroben tepla, napf. vétrné, fotovoltaické elektrarny,
bioplynové stanice, vodni elektrarny

takové vyuziti, které by narusilo anebo znemoznilo pInéni funkci lesa, zejména pak
poskodilo les, narusilo prostiedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa (zejména
lesnich porost vic¢i vétru a vodni erozi), zvySilo ¢i zplsobilo nebezpeci eroze,
poskodilo piidu ¢i naruSilo vodni rezim v izemi a naruSilo hospodateni v lese, lesni
dopravni sit’ ¢i krajinu a jeji funkce

takové vyuziti, které by narusSilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozn¢ souvisejici stavby a zatfizeni (jako napf.
kolny, garaZe), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umozZnovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak funkce lesa), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi
V rozporu

takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpisobilo nebezpeci eroze, poskodilo piidu ci
narusilo vodni reZim v uzemi, hydrologické a odtokové poméry v uizemi a narusilo
vyuZziti okolnich pozemkii

ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pfipustné¢ho a
podminéné piipustného vyuziti

stavby, zaFizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti — mimo
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ptipustnych a podminéné ptipustnych
e zafFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplsoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

e umoZnit (zejména stavem a velikosti biotopt) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avS§ak prirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

e vyuZiti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkiam

Podminéné pripustné vyuziti

¢ za podminek, ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:

o stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury apod. (véetn¢ staveb
a zafizeni bezpodminecné nutnych pro tyto stavby a zafizeni) a dale pod
podminkou, Ze se jedna o stavby a zafizeni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantu feSeni s Zadnymi nebo alespont s menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu)

o opatreni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrZeni nebo zdrZeni vody v
krajing ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied povodnémi

o stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pralehi

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZzici pro hospodareni v lese a
ochranu pfirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

o opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch
zejména rybnikd (napf. opravy hrazi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodaiského dila, ale také stabilizaéni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu izemi

o zmény druhu pozemki na vodni plochy

o docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki
¢i jednoduchého difevéného ohrazeni

o véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

e vyuZiti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na

A4

druh s vys$sim stupném ekologické stability (napt. z orné ptidy na trvaly travni porost, z
orné pudy na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funkcnost izemniho systému ekologicke stability

o bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a pfirodni hodnotu plochy
o nedojde ke znemoznéni hlavniho zplisobu vyuziti
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Nepripustné vyuziti

e cCinnosti a zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spoleCenstev jej tvoficich (napf. umist'ovani staveb a zatizeni mimo ptipustné a
podminéné ptipustné, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni, pronikdni invazivnich
druhti, zména druhu pozemku s vysSim stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu)

e zmény v uzemi (zejména zmeény vyuziti), které by znemoZnily nebo ohrozily
funk¢énost biocenter nebo uzemni ochranu ploch vymezenych Kk zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhu pozemku, viz nepfipustné vyuziti vyse)

e vyrobny energie, vcetné¢ vyroben tepla, napt. fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

o takové vyuziti, které by naruSilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zatizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

e zmény vyuziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existenci piirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirodé blizkého
ekosystému), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

o takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zpisobilo nebezpedi eroze, poskodilo pidu ¢i
narusilo vodni reZim v uzemi, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a narusilo
vyuziti okolnich pozemki

e ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi, mimo piipustného a
podminéné ptipustného vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostifedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti — mimo
ptipustnych a podminéné ptipustnych

e zafizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné€ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli
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Hlavni vyuziti (pifevazujici ucel vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v izemi, zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuZivané plochy a podpora migrace organismii mezi biocentry

Pripustné vyuziti

® vyuZiti

uzemi, které zajisti splnéni hlavniho vyuzZiti plochy, zejména vysoké

zastoupeni druhl organismli odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkdm pfi
bézném extenzivnim vodohospodaiském, zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

¢ vysadby stromii — s upfednostnénim pivodnich druhti rostlin

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce a funkce
biokoridoru:

@)

@)

stavby a zafFizeni dopravni a technické infrastruktury (vcetn¢ staveb a
zafizeni bezpodmine¢né nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantu feSeni s Zadnymi nebo alespont s mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu), napf.
liniové stavby budou umistény v co nejmens$im zasahu, nejkratSim sméru
nejlépe kolmo na biokoridor

opatieni pro predchiazeni povodnim (zejména pro zadrZeni nebo zdrzeni vody v
krajin€ ¢i zvySeni jeji retenéni schopnosti) a na ochranu pied povodnémi

stavby, zafizeni a jind opatfeni proti erozi, napi. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pralehi

pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu pfirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch,
zejména rybnikl (napf. opravy hrazi)

zmény druhu pozemkii na vodni plochy

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki
¢1 jednoduchého dievéného ohrazeni

v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

cwwr

e vyuZiti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na

vV

druh s vyssim stupném ekologické stability (napt. z orné pidy na trvaly travni porost,
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z orné pudy na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funk¢nost uizemniho systému ekologické stability
o bude zvySovat ekologickou stabilitu uzemi a ptirodni hodnotu plochy
o nedojde ke znemoznéni hlavniho zplisobu vyuziti

Nepripustné vyuziti

zmény v Uzemi (zejména zmeény vyuziti uzemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (napt. zmény druhu pozemku s vys$im stupném ekologické stability na druh s
niz$im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou piidu, rusivé ¢innosti jako
je umist'ovani staveb, odvodnovani pozemk, tézba nerostnych surovin, mimo ¢innosti
podminéné piipustnych)

zmény v Uzemi (zejména zmény vyuZziti izemi), které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biokoridori nebo izemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni chybéjicich
biokoridori ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb a zafizeni, té¢zba nerostnych surovin,
ekologicky neptiznivé zmény druhil pozemki viz neptipustné vyuziti vyse)

vyrobny energie, vcetné¢ vyroben tepla, napf. fotovoltaické -elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

takové vyuziti, které by narusSilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napfi. stavby pro bydleni, zemé&d¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napft.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zatizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni €1 vytapéni apod.)

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak plnéni stabilizujicich funkci v iizemi, zprosttedkovani stabilizujicich vlivil
na okolni intenzivngji vyuZzivané plochy a podpora migrace organismi mezi biocentry),
nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

takové vyuziti, které by zvysSilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pudu ¢i
narusSilo vodni reZim v uzemi, hydrologické a odtokové poméry v izemi a narusilo
vyuZiti okolnich pozemkii

ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného a
podminéné piipustného vyuziti

stavby, zaFizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostic — mimo
piipustnych a podminéné ptipustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuziti plati, ze je
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nutno minimalizovat:

g)

o dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajin€, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

vvmezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které l1ze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésné stavby

- technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch, ve " e w vy dotcené katastralni
;L. . vefejné prospéSna stavba . .
kterych je stavba navrzena uzemi
VPT.1WFt Cistirna odpadnich vod Stojcin

g) 2. verejné prospésna opatieni

- nejsou vymezena veiejné prospeSna opatieni, pro kterd 1ze vyvlastnit

g) 3. stavby a opatieni k zajiS€ovani obrany a bezpe¢nosti statu

- stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

h)

- plochy asanaci nejsou v feSeném Gzemi vymezeny

vvymezeni verejné prospéSnvch staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit

m‘edkunni Dl’flVO, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich d¢isel pozemkii, nazvu Kkatastralniho
uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 85 edst—1 Kkatastralniho
zakona

h) 1. verejné prospésSné stavby

- technicka infrastruktura

oznaceni
plochy ¢i
ploch, ve
kterych je
stavba
navrzena

“ e vy (1. predkupni
verejné prospésna katastralni “ .
. . dotcené pozemky pravo
stavba uzemi pro
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VP1

.1 WF | Cistirna odpadnich vod Stojcin KN p. ¢. 158/1, 158/4, | obec Stojcin
+ cast 158/3

h) 2. vefejnd prostranstvi

- vetejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, neni vymezeno

i) stanoveni kompenzacCnich opatreni podie § 50 odst. 6
stavebniho zakona

- kompenzacni opatfeni nejsou stanovena

j) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

- zmény v uzemi v ploSe Z.5 je moZné povolovat az po aktualizaci zastavéného Gzemi,
jehoz rozloha bude minimalné 60 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.4

- etapizace je znazornéna ve vykrese stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

k) definice noimﬁ, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter uizemi je mozno pro ucely tohoto tizemniho planu povazovat takovy
charakter izemi, ve kterém je zietelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a pfirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uizemi,
mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského
sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zastavby a nevytvaret nepfirozené
vySkové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych domi Ize
vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domi ¢i dvojdomi, zasazenych do soukromé
zelené, ktera prirozené piejde do zelené vefejnych venkovskych prostranstvi. Nejedna se v
zadném pripad¢ o zastavbu tvorenou fadovymi domy Sitky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi
objekty. Zcela v rozporu s hodnotami Gzemi je umistovani stavebnich zameérd typu mobilnich
domt (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném piipadé
nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem tizemi.

nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby., jejichz negativni vliv na okoli nepiekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnik®, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvatelim obce.

zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o sobé
nevypovida o stanoveném vyuziti tzemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvari jej. Jedna se o drobné
doplnkové stavby. zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti i1zemi.

samozasobitelstvi

46




Tim je mySlena béZnd spotfeba rodiny. Je mozné chovat domadci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méritku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeii.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kusu krav, koni, prasat. atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZzitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce nevylouci. Proto zmény v uzemi
nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt
soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci. Klasickym
prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér zasahuje na uzemi vice
obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod€ pfipustény zejména zameéry
typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni
souvisejici s bydlenim, oblanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikacni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni).

Zaméry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje.

k)l) udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu

vykresi k nému pripejené-grafické ¢asti

Pocet listl (stranek) izemniho planu 24 (48)

4

Pocet vykrest k nému piipojené grafické casti 4
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