oduvodnéni zmény ¢. 2

uzemniho planu StojCin



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény 7

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi 7

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného izemi 16

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 17

e¢) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisu a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori 18

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti-edi 18
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona 19
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 19
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce a vyhodnoceni souladu
s rozhodnutim o pofizeni zmény izemniho plianu 19
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty 20

k) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch 24
1)  vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni 24
m) vycCet prvki regula¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni 24
n) texts vyznacenim zmén 25

o) vyhodnoceni predpoklidanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 25
p) rozhodnuti o namitkich véetné jejich oduvodnéni 25
q) vyporadani pripominek 25

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterda je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinaéni vykres v métitku 1:5000,

b) schéma feSenych uzemi v métitku 1:10 000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad¢ navrhu na pofizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi prilohy vcetné stanovisek pftislusného organu
ochrany pfirody a krajského tradu jako pfislusného tradu. Zastupitelstvo obce Stoj¢in
rozhodlo na svém zasedéani nejen o pofizeni zmény €. 2 tzemniho planu Stoj¢in (dale téz také
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo pani Ing. Janu Peltanovou, jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
s pofizovatelem v oblasti izemniho planovéani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho pldnu a oznadmeni o konéni veiejného projednani byly potizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvetejnénou na uiedni desce Obecniho ufadu Stoj¢in. Vetejné
projednani o nadvrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 5. 6. 2024 ve 13.00 v budové¢
Obecniho ufadu ve Stojciné. Oznameni bylo zasldno jednotlivé dotCenym organiim,
sousednim obcim a krajskému tUfadu jako nadfizenému organu. O pribchu vetejného
projednani byl pofizen pisemny zaznam. K ndvrhu zmény nebyly uplatnény zadné
pfipominky ani namitky.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu tzemniho planovani

zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky.
Krajsky utfad vydal souhlasné stanovisko.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl ndvrh zmény
predlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vvhodnoceni _ souladu s politikou 1uzemniho

r

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni Koordinace vvuzivani uzemi
Zz hlediska Sirsich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla
schvalena usnesenim vlady 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena usnesenim
vlady ¢. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci (dale téz také
,»PUR® €1 ,,politika*) nevyplyvaji Zddné konkrétni poZadavky na koordinaci z&mér na zmény v
uzemi, nebot’ spravni izemi obce Stoj¢in neni soucasti:

e rozvojove oblasti ¢i osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

e specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

e ploch ¢i koridorth dopravni a technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj
tzemi CR;

e Uzemi podléhajicimu dal$im ukolim pro ministerstva, jiné Ustiedni spravni urady a
pro Gizemni planovani nadmistniho charakteru.



V PUR je pouze vymezena stavajici trasa Zeleznice.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pifi tvorbé zmény uUzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spradvnimu tizemi obce, patii
zejména:

14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetne
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup
k vyvazenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména Gzemniho planu se této problematiky nedotyka;

14a pri planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemédelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemé&d¢€lské pidy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych dusledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pidy a zajiSténi ekologickych funkei
krajiny je nasledn€ stanovena v kapitole vyroku platné izemné planovaci dokumentace
v koncepci usporadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a
odliivodnéni téchto kapitol; zména nenavrhuje nové zabory zemédélské pudy ani lesnich
pozemki, dochdzi pouze k vymezeni nového druhu plochy vyroby a skladovani — vice
viz kapitola komplexni zdGivodnéni ptijatého feSeni;

15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim rFeSenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrZitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uzemi obce vcetné navaznosti na sousedni
spravni izemi obci se zohlednénim SirSich uzemnich vazeb a souvislosti; zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkit hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak resSeni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustenych aredlit a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti



zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemti je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;
zménou dochdzi k pfehodnoceni vyuziti ¢asti byvalého aredlu panelarny, lezici
jihozapadné od sidla — vice viz kapitola komplexni zdiivodnéni ptijatého feSent;

20 rozvojove zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmeéné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— obecna ochrana krajiny je stanovena v koncepci uspotfadani krajiny a v podminkach
jednotlivych ploch platné tzemné planovaci dokumentace; zménou nedochazi
k vymezeni novych zastavitelnych ploch, pouze kumoznéni efektivngjsiho a
intenzivnéj$iho vyuziti ¢asti byvalého aredlu panelarny jihozapadné od sidla;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdGvodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v platné izemné planovaci dokumentaci
v kapitole koncepce uspotfaddani krajiny vcetné feSeni Uzemniho systému
ekologické stability, ochrana nezastavéného Uzemi je =zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problémii —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — v rdmci podminek vyuziti
ploch je zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch vetné¢ moznosti umist'ovani
komunikaci rizného vyznamu, zména zemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technickeé
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy



pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet zmepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
plisobeni negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych a
lesnich) ptipustné, popf. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a
cyklisty, které umoznuji lepsi dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveka. Stejné tak je prostupnost Uzemi zajiSténa pro volné zijici zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability; zména Uzemniho planu tuto problematiku
nemeéni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti vuzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédeélskych aredli — zménou
nedochdzi k vymezeni novych zastavitelnych ploch, umoznéni vyuziti byvalého arealu
panelarny jihozapadné od sidla pro recyklacni dvlir zaméfeny na stavebni sut’ a dalsi
vyspecifikované materidly je v solitérni poloze vii¢i samotnému sidlu.

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit izemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodeé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeény
klimatu, v vizemi vytvdret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinkii povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatravnovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dal$i, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku
platné uzemné planovaci dokumentace, zména tizemniho planu se této problematiky
nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — zména nevymezuje zadné zastavitelné plochy;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani,

10



- 28 zohlednovat potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly uzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potifeb souCasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na S§irSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného fesenti;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhu dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho plénu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v izemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovéan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovéani, zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdé&jSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

véetné vybrané varianty.

Vvyvhodnoceni souladu s izemné planovézaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysocina (dale téz také ,,ZUR“ &i ,,zasady™), jako platna
uzemné planovaci dokumentace vydana krajem dne 16. 09. 2008 usnesenim zastupitelstva
0290/05/08/ZK s nabytim ucinnosti dne 22. 11. 2008, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho
zéakona:

dne 23. 10. 2012 nabyla ucinnosti 1. aktualizace zasad izemniho rozvoje,
dne 7. 10. 2016 nabyly ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad izemniho rozvoje,
dne 30. 12. 2017 nabyla ucinnosti 5. aktualizace zasad izemniho rozvoje,
dne 14. 6. 2019 nabyla tc¢innosti 6. aktualizace zasad uzemniho rozvoje,

dne 7. 11. 2020 nabyla Gc¢innosti 4. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje,

dne 13. 4. 2021 nabyla Gcinnosti 8. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje,

dne 20. 10. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace zasad izemniho rozvoje,
dne 29. 5. 2017 nabyl pravni moci rozsudek Krajského soudu v Brné.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény €. 2 respektuje priority uzemniho
planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, zejména:

- wvytvari podminky pro vyvdzeny rozvoj kraje Vysocina zalozeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni
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soudrznosti obyvatel kraje — teSeni zmény uzemniho planu navazuje na platny
uzemni plan, ktery zajistuje vyvazeny rozvoj vSech tii pilifti — zajiStuje ptiznivé
zivotni prostiedi, ochrafiuje nezastavéné uzemi, vytvari predpoklady pro stabilni
hospodaisky rozvoj (napf. podminky vyuziti Gzemi, navrzené rozvojové plochy),
navrzenym fesenim nejen uspokojuje potieby urcitého rozvoje sidla v oblasti bydleni
a zamgéstnanosti v miste, ale také umoznuje umisténi dalSich ¢innosti v tizemi vcetné
obcCanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi a vetfejné zelené, ¢imz vytvari
podminky pro udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel — blize viz také kapitola
komplexni zdivodnéni navrhovaného fesent;

- podporuje funkcni vztahy mezi méstem a venkovskym osidlenim — zména se této
problematiky nedotyka;

- wtvari podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svemu vzemi —
pfitom se soustfedi na:

o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability —
platnym Uzemnim planem byly vymezeny plochy zejména smiSené
nezastavéného Uzemi a plochy piirodni, které zahrnuji piedevSim prvky
uzemniho systému ekologické stability, viz kapitola e) vyroku a dale se jedna
zejména o ochranu nezastavéného Uzemi, kterd je zabezpecena vymezenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti viz kapitola f) vyroku
a kapitola komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni platné tzemné planovaci
dokumentace;

o minimalizaci zaboru zemédélského pidniho fondu a negativnich zésahu do
pozemkil urcenych k plnéni funkci lesa — minimalizace zaboru pidniho fondu
bylo dosazeno v platné uzemné planovaci dokumentaci zejména vymezenim
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné Gzemi — zdivodnéni ochrany
kvalitni zeméd¢lské pady bylo v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych
disledkt navrhovaného feSeni na zemé&délsky ptidni fond a pozemky uréené pro
plnéni funkci lesa, obecnd ochrana krajiny véetné zemédélské pidy a zajisténi
ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce
uspotadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni
téchto kapitol; zména €. 2 nevymezuje Zadny zdbor zemédélského ptidniho fondu
¢i pozemku urcenych k plnéni funkci lesa;

o ochranu pozitivnich znakli utvarejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou
krajinného rdzu a uzemi, v nichz se pozitivni plsobeni znaku krajinného razu
vizualn€ a funkéné uplatituje — jedna se zejména o ochranu nezastavéného uzemi,
kterd je zabezpeCena vymezenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti a vymezenim hodnot a jejich ochrany viz kapitola f), resp. b)
vyroku a kapitola komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni; zména €. 2 se této
problematiky nedotyka;

o ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné ochrany kvality podzemnich a
povrchovych vod — je nutno konstatovat, ze je velmi problematické tizemnim
planem zajistit ochranu kvality podzemnich vod, ktera je ovliviilovana mnoha
¢innostmi v Uzemi (zejména intenzivnimu zemédelskému hospodafeni vcéetné
pouzivani mnoZstvi chemikalii), jez izemni plan nemulZe postihnout a snad jen
okrajové je v moznostech Uzemné planovaci dokumentace mozno oSetfit
v podminkdch vyuziti pro plochy srozdilnym zplsobem vyuziti nékteré
nezéadouci ¢innosti, napt. v podminkéch pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
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vyuziti v plochach vodnich a vodohospodarskych je zakazano takové vyuZziti,
které¢ by naruSilo anebo znemoznilo vodohospodaiské vyuziti, zejména pak
poskodilo nebo narusilo vodni rezim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a ¢istotu
vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemki
znemoznilo realizaci prvkll GUzemniho systému ekologické stability, popf.
poskodilo ty stavajici, zména €. 2 se této problematiky nedotyka;

snizovani potencidlnich rizik a pfirodnich katastrof v uzemi a zvySovani
piirozené retence srazkovych vod — v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je umoznéna zmeéna druhu pozemku (napf. je umoznéno
zatraviiovani, zalesnovani a dalsi), dale v nezastavéném tzemi je umoZnéno
umistovani opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo
zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti — je umoznéno
budovani vodnich ploch, blize viz kapitola f) vyroku a kapitola komplexni
zdivodnéni navrhovaného feSeni platného izemniho planu; zména €. 2 se této
problematiky nedotyka;

zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné venkovské
urbanistické struktury a omezit nezadouci vzajemné sristani sidel a fragmentaci
krajiny — snahou feSeni Uzemniho planu je respektovat vySe uvedena
konstatovani, cemuz také odpovida feSeni zejména v kapitolach b), ¢) a f) vyroku
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, které jsou navrhovany citlivé vzhledem
k urbanistické struktufe sidla, a kapitola komplexni zdGvodnéni navrhovaného
feSeni platného uzemniho planu; zména €. 2 se této problematiky nedotyka;

ochranu tzemi a ploch prvki uzemniho systému ekologické stability
nadregionalniho, regiondlniho 1 lokdlniho vyznamu a zlepSovani migracni
prostupnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a pro ¢lovéka, vcetné ochrany
existujicich 1 potencialnich migracnich tras Zivocichu a sité vetejné piistupnych
ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a péSin ve volné
krajiné — ochrana Uzemi a prvkd Uzemniho systému ekologické stability je
stanovena zejména v kapitole e) koncepce uspotfadani krajiny a dal§i opora je
stanovena v podminkach pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti —
zejména Vv plochach pfirodnich, smiSenych nezastavéného Uzemi; prostupnost
krajiny pro ¢lovéka i volné Zijici Zivo€ichy je oSetfena zejména v kapitolach c),
e) a f) vyroku; zména €. 2 se této problematiky nedotyka;

zkvalitnéni ochrany pfed povodnémi a pfed nadmérnym suchem — opatfeni proti
povodnim jsou zminéna v kapitole e) vyroku a dalsi oporu v téchto oblastech je
mozné najit také v podminkéach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti;
zmena €. 2 se této problematiky nedotyka;

efektivni nakladani s odpady — uzemni plan nebrani v efektivnim nakladani
s odpady; zména €. 2 umoznuje 1épe vyuzit ¢ast byvalého aredlu panelarny jako
dvlr na recyklaci stavebniho odpadu — vice kapitola komplexni zdivodnéni
navrhovaného fesSeni;

ochrana kvality ovzdusi ve méstech a obcich — platny tzemni plan podporuje a
vytvafi takova feSeni, ktera vedou k ochran€ ovzduSi zejména ochranou
stavajicich stabilizovanych prvkd nejen v krajing, ale 1 umoZnénim jejich
rozsifeni zejména diky podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti; zména €. 2 se této problematiky nedotyka;
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- vytvari podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti a podporuje
zejména.

o posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhuje ptiznivé

urbanistické a architektonické feseni sidla, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidla
potifebnou vetejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny
— platnd tizemné planovaci dokumentace nabizi dostatek rozvojovych ploch pro
bydleni vcCetn¢ vefejnych prostranstvi, je navrzena Cistirna odpadnich vod.
Dostate¢na prostupnost krajiny je pak zajisténa stavajicimi komunikacemi, ale je
podpofena 1 v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti —
jednak podpoteni zachovani stavajicich cest a dale moznost budovani novych
cest a jednak omezeni oplocovani a ohrazovani ve volné krajin¢ viz kapitola f)
vyroku a kapitola komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni; zména €. 2 se této
problematiky nedotyka;

vyvazené a efektivni vyuzivani zastaveného uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiSt'ovat plnohodnotné vyuZziti
ploch a objektu v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektii a arealt v sidlech pted vystavbou ve volné krajiné —
vSechny zastavitelné plochy vymezené v platném tizemnim planu jsou vymezeny
v ndvaznosti na zastavéné uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, byly vymezeny
také dveé plochy prestavby viz kapitola c) — urbanisticka koncepce, vymezeni
zastavitelnych ploch, vymezeni ploch pfestavby; zménou dochazi pouze k
prehodnoceni vyuziti ¢asti byvalého aredlu panelarny — vice viz kapitola
komplexni zdlivodnéni piijatého fesent;

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetné
rozsifovani sité peSich a cyklistickych tras — v rdmci podminek vyuziti ploch je
zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména €. 2 se této problematiky nedotyka;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace
odpadnich vod a soustav zdsobovani vodou a energiemi vetné vyuZzivani energie
z alternativnich zdrojii a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim uzemi kraje — platny izemni plan
fesi rozvoj vefejné infrastruktury v kapitole d) vyrokové ¢asti a blize zdlvodiuje
v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni; zména ¢. 2 se této
problematiky nedotyka.

Platn4d uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény €. 2 respektuje priority uzemniho
planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi a vytvaii podminky pro
stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti.

Spravni Gizemi obce Stoj¢in neni soucasti:

rozvojové oblasti €1 osy republikového ani nadmistniho vyznamu;

specifické oblasti krajského vyznamu;

ploch ¢i koridorti dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu;
uzemniho systému ekologické stability krajského vyznamu;

uzemnich rezerv krajského vyznamu.

Zména tizemniho planu respektuje zasadu uvedenou v ZUR Kraje Vysodina pro viechny
oblasti krajinného razu — chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jeji
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jedinecnost. Spravni tizemi obce Stojéin je soucasti oblasti krajinného razu CZ0610-OB014
Jind¥ichohradecko. ZUR stanovuji pro tuto oblast specifickou zasadu: vénovat pozornost
ochrané krajinného razu pfi umist'ovani vyskovych staveb piesahujicich dvojnasobek obvyklé
vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti — tzemné planovaci dokumentace obce véetné
zmeny ¢. 2 s umistovanim takovychto vyskovych staveb nepocita.

Z hlediska krajin dle cilového vyuziti je spravni uzemi obce Stoj¢in zejména soucasti typu
krajiny lesozemédélské harmonické. Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmeny
¢. 2 respektuje tyto zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v uzemi:

- zachovat v nejvyss$i mife stavajici vyuzivani lesnich a zeméd¢€lskych pozemkl — tyto
pozemky byly vymezeny prevazné jako plochy lesni ¢i zemédélské, popr. plochy prirodni
Ci smiSené nezastaveného uzemi — blize kapitola f) vyroku a komplexni zdiivodnéni
navrhovaného reseni platné uzemné planovaci dokumentace; zména ¢. 2 se této
problematiky nedotyka,

lesni hospodateni sméfovat k diferencovanéjsi a ptirozenéjsi skladbé a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym hospodafenim — vzhledem k povaze uzemné
planovaci dokumentace nelze tuto problematiku primo ovlivnit resenim uizemniho planu,
je spise problematika pro reSeni oborovych dokumentaci v oblasti lesniho hospodarent,
snad jen v podminkach vyuziti pro plochy lesni je mozno vyloucit takova vyuziti, kterd by
vedla k nespravnému lesnimu hospodareni — blize kapitola f) vyroku a komplexni
zduvodneéni navrhovaného veSeni platné uzemne planovaci dokumentace, osetieno
v podminkach vyuziti pro plochy lesni, podrobnéjsi hospodareni je obsazeno v lesnich
hospodarskych planech, zména ¢. 2 se této problematiky nedotyka;

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami — v platné vizemné planovaci dokumentaci byly stanoveny
architektonické a urbanistické hodnoty uizemi a vymezena jejich ochrana, v kapitole f)
vyroku jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, dale viz také zditvodnéni
navrhovaného reseni; zména ¢. 2 se této problematiky nedotyka;

zachovat harmonicky vztah sidel a zem&délské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostii — osetFeno vhodnym vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti —
pr. zahrady vymezeny jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené viz kapitola
1) vroku a zduvodnéni navrhovaného reSeni platného uzemniho plinu; zména ¢. 2 se
této problematiky nedotykd,

rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit a vystavbu rekreacnich zafizeni s vyssi kapacitou lazek
piipoustét pouze na zékladé¢ vyhodnoceni tnosnosti krajiny — v celém sprdavnim vzemi
obce nejsou vymezeny plochy rekreace, nepredpoklada se ani moznost takového vyuziti
v budoucnu, rozvoj cestovniho ruchu ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj je
umoznen v ramci podminek vymezenych v plochdach s rozdilnym zpusobem vyuziti — viz
kapitola f); zména ¢. 2 se této problematiky nedotyka,

chranit lucni porosty — oSetreno v koncepci usporadani krajiny vcetné reseni uzemniho
systéemu ekologické stability, dadle téz v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti — cenné lokality jsou zarazeny zejména do ploch smisenych nezastaveného vzemi
a ploch prirodnich; zména ¢. 2 se této problematiky nedotyka.

Dale je spravni Gizemi obce zasazeno z hlediska krajin dle cilového vyuziti do typu krajiny
rybni¢ni. Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény &. 2 respektuje zasady pro
¢innost a rozhodovéani o zménach v izemi plynouci z tohoto vymezeni. Resené tizemi zmény
¢. 2 nespada do tohoto krajinného typu.
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Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tuzemniho planu plochy a koridory pro
vetfejné prospésné stavby, vetejné prospesna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v izemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatrieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Uzemné planovaci dokumentace obce respektuje zaméry ZUR Kraje Vysodina, tj. nejsou
vytvoteny prekazky, které by zaméry ZUR znemoziovaly.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zmeéna neovliviuje Sir$i vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Usporfadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni
podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani
nezastavéného izemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Platna zemné planovaci dokumentace
fe§i ucelné vyuZiti uzemi a prostorového uspofadani tUzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi. Za tim Gcelem sleduje
spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje. Blize odlivodnéni platného izemniho planu.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tGzemi, vcCetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlstdva zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou
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slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uji ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych
pozemkli. Zména nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vcetné nutnosti odstraiiovani
jejich dasledkt. ReSeni celého tzemniho planu vytvaid piedpoklady udrzitelného
(,rozumného®) vyuzivani celého spravniho tzemi obce, ¢imz vytvari v izemi podminky,
které by mély napomoci feseni disledkli ndhlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmeény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim platné
uzemné planovaci dokumentace jsou také v uzemi vytvotfeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctii na zmény v uzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecénych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho pldnu se zména zabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivanich zasahti do Uzemi, v tomto piipadé
nebyla potifeba téchto zasahti stanovena.

Névrh nevymezuje zadné nové zdméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i predkupniho préava.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetn& zmény &. 2 vytvaii podminky pro ochranu tizemi
podle zvlastnich pravnich predpisti pied negativnimi vlivy zamérli na tGzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzatni opatfeni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné plochy téZby nerostt ani
jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin zména nepocitd. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z obort
architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozZzadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu je zpracovéana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
plénovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozd¢jSich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisii (dale téZ jen ,,vyhlaska 500%). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu. Pro potfeby zmény byla vymezena nova plocha — plocha vyroby a
skladovéani — vyroba vSeobecnd s oznacenim VU. Plocha vyuZivd moZnosti danou § 3 odst. 4
vyhlasky €. 501 — plochy jsou dle zplisobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény, v kombinaci s §
11 odst. 3, ktery umoznuje plochy vyroby a skladovéani clenit dle pism. a) — h). Toto
jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti. Soucasné se také v tomto
bodé¢ jedna o standardizované feSeni vychdzejici z platnym pravnich predpisi.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych €asti ve spravnim izemi obce.
Zména tzemniho planu je pofizovana osobou spliiujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
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tak, ze vychdzi z obsahu platného uzemniho pldnu a zapracovéava ,,zmény", které vyplyvaji
z feSeni meénénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani zmeény
uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odGvodnéni
zmeny je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v métitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze neni zménou navrhovdna zadnd vefejné prospésSna stavba,
vetfejné prospesné opatieni €1 jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické Casti vyroku vykres vetejn¢ prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto piipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické Casti vykres SirSich vztahti. Proto je grafickd cast

které zobrazuje umisténi feSeného tizemi v rdmci spravniho izemi obce a umisténi v tzemi, a
které je vydano v métitku 1 : 10 000.

Soucasti grafické ¢asti odiivodnéni neni ani vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu,
jelikoz zména Gizemniho planu neptfedpoklada nové zabory zemédélského pliidniho fondu ani
pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

e)vvyhodnoceni souladu s pozZzadavky zvlasStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisii,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K ndvrhu zmény uzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska dotenych
organd, nebyly feSeny Zadné rozpory.

f) zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vysledki vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény poZadavek na posouzeni
vlivll na udrZzitelny rozvoj izemi.

ReSeni zmény uzemniho planu respektuje dulezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotéené¢ho
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uzemi, zejména vytvaii podklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetfejné i soukromé zameéry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
vefejnych zajmu. Navrh zajistuje ptredpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmul na rozvoji tizemi (blize kapitola
,komplexni zdivodnéni piijatého feSeni vcetné vybrané varianty*). Zména neteSi zavazné
problémy zivotniho prostfedi a veiejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu, z provedeni
koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pfi pfirodnich
katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve vefejném zijmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochézi k ptekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita piidy a intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema
dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
mezinarodni urovni.

g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodia, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vvhodnoceni __splnéni___poZadavki __obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce a vvhodnoceni
souladu s rozhodnutim o porizeni zmény
uzemniho planu

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
v nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 2:

» proverit vyuziti ¢asti arealu byvalé cihelny zejména p. €. st. 41, st. 42, st. 115, st
116, st. 117, st. 121, 273/10, 273/16, 273/37, 295 k. 4. Stoj¢in pro moznost
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uskladnéni ostatnich odpadii (stavebni sut’, beton, kdmen, hlina apod.), které budou
slouzit pro potieby a provoz recykla¢niho dvora

- na vySe zminénych pozemcich byla stanovena plocha vyroby a skladovani
umoznujici uskladnéni ostatnich odpadi, které budou slouzit pro potfeby a
provoz recykla¢niho dvora

W e

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného uzemniho planu.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

» proverit vyuziti ¢asti arealu byvalé cihelny zejména p. €. st. 41, st. 42, st. 115, st
116, st. 117, st. 121, 273/10, 273/16, 273/37, 295 k. 4. Stojéin pro moznost
uskladnéni ostatnich odpadi (stavebni sut’, beton, kdmen, hlina apod.), které¢ budou
slouzit pro potieby a provoz recykla¢niho dvora
Zména tzemniho planu reaguje na zamér vyuziti ¢asti arealu byvalé cihelny jihozapadné od
sidla Stoj¢in konkretizovaném zejména v poskytnuté projektové dokumentaci ,,.Dvir na
recyklaci stavebniho odpadu ve Stoj¢in€* verze prosinec 2022. V platném tizemnim planu je
¢ast aredlu vymezena jako plochy vyroby a skladovani — lehky primysl — VL, ve kterych
projektant velmi peclivé omezil jednotliva vyuziti véetné problematiky nakladani s odpady.

Konkretizovany zdmér byl investorem pfiblizen pfedstavitelim obce a nésledné také
zastupitelstvo obce souhlasilo se zahdjenim zmény tzemniho planu, kterda ma provétit a
ptipadné upravit podminky vyuziti na dotéenych pozemcich tak, aby byl pfedstaveny zamér
ptipustny. S ohledem na ptedchozi zkusenosti obce bylo projektantem zmény zvoleno feseni
zaloZené na vymezeni nové plochy vyroby a skladovani — vyroba vSeobecné na podkladé a se
zékladem regulace ploch vyroby a skladovani — lehky primysl — VL tak, aby byla na jednu
stranu zachovéana urc€ita ,,pfisnost zfeSeni platného tzemniho planu, ale souCasné byl
ptipustny tento konkrétni zdmér na vyuZiti izemi — recyklacni dviir pro uskladnéni a recyklaci
ostatnich odpadii (stavebni sut’, beton, kamen, hlina apod.). Zména tak vymezuje stavajici
plochu vyroby a skladovani — vyroby vSeobecna v ramci zastavéného tizemi dle platného
uzemniho planu a v radmci aktualizovaného zastavéného tizemi zménou €. 2 vymezuje plochu
piestavby s vyuzitim plochy vyroby a skladovani — vyroba v§eobecnd, nebot’ v tomto izemi
platny izemni plan vymezuje jiny druh plochy.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. bfezna 2024 v souladu s § 58 stavebniho
zékona. JelikoZ je zastavéné uzemi také aktualizovano soucasné potfizovanou zménou €. 1
v celém spravnim Gzemi obce, je zastavéné Gzemi aktualizovano pouze v dotcené lokalité. Do
zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které splituji definici zastavéného
stavebniho pozemku, zejména pozemky, které jsou soucdsti stavajictho aredlu. Do
zastavéného uzemi je tak zahrnuta ¢ast pozemku p. ¢. 273/10, ktera tvotici souvisly celek
s budovami. Aktualizované zastavéné Uizemi je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi a
hlavniho vykresu.

j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot
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Zakladni koncepce rozvoje Gizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni. Je
upfesnéna cast tykajici se zamezeni urcitych ¢innosti, mezi kterymi je i nakladani s odpady —
viz uvod této kapitoly.

j) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce se neméni. Obdobné¢ jako v pfedchozim bodé¢ je textace upravena tak,
aby bylo ziejmé, Ze se jedna o vSechny plochy vyroby a skladovéni.

Do tabulky ploch piestavby je na zavér doplnén ftadek tykajici se plochy uvniti
aktualizovaného zastavéného tzemi — blize viz tivod kapitoly.

j)4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni. Obdobné jako v bodé€ j) 2. je upfesnéna textace
tykajici se zamezeni urcitych ¢innosti, mezi kterymi je i naklddani s odpady — viz tvod této
kapitoly.

j) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin apod.

Koncepce uspotradani krajiny se neméni.

j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s

uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)
Na podkladé v platném uzemnim planu vymezené plochy vyroby a skladovani — lehky
primysl, byla vymezena obdobna nova plocha vyroby a skladovani — vyroba vSeobecna, jejiz
cilem je umozZnit navrhovany zamér recykla¢niho dvora. Podminky vyuziti se liSi jen
v nékterych bodech, které jsou nize zvyraznény. Pouze tyto jsou tak odivodnény. Ostatni
body jsou shodné s podminkami vyuziti v platném tizemnim planu vymezené plochy vyroby a
skladovani — lehky pramysl.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

- vyroba a skladovani — toto ustanoveni bylo zobecnéno, aby mnebylo v rozporu
s predpokladanym zamerem recyklacniho dvora, resp. nebranilo jeho povoleni

Pripustné vyuziti

- vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
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uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pila, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
autobazary, textilni primysl a ddle napt. podnikovou prodejnu, vzorkovnu

- recykla¢ni dvir pro uskladnéni a recyklaci ostatnich odpadu (stavebni sut’, beton,
kamen, hlina apod.) — V tomto bodé se jedna o hlavni cil zmény, tj. pripustit v uzemi
recyklacni dviir s vyjmenovanymi druhy odpadii. Zadné dalsi odpady ani jiné latky neni
mozné dle této zmeny pripustit.

- obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani ptipustné) umistovat
zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napft. dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢skad zbrojnice, sklady
civilni ochrany)

- obsluZzna zarizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek, zdvodni jidelna)

- administrativa - sprava a fizeni (napt. kancelafe)

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim

o napfi. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové)

o gardze, odstavna a parkovaci stdni pro potfeby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zpisobem vyuziti; umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zpiisob vyuziti musi byt vzdy vymezeno a
feSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich

vod, energetickd, komunikacni, elektronicka vedeni a zafizeni, trafostanice,
plynovod, regulaéni stanice

- zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhtl) zejména ochranna a izola¢ni

Nepripustné vyuziti

- zemédélska vyroba:

o napif. chov hospodarskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktt
zivo€iSné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziiovd upravu produktl rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
zampiond, hlivy ustiicné)

o zejména umist'ovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi

- bydleni vcetné staveb pro bydleni
- rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci

- ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni

- obcanské vybaveni vcetné stravovani a sluzeb (mimo pfipustné) - zejména stavby a
zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim
prostorem)

- vyrobny energie, vcetné¢ vyroben tepla, napt. fotovoltaické -elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
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disledky:
o naruSit Zivotni prostredi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli obtéZovat nebo
ohroZovat (napi. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znec€isténim zejména oslihovanim, zastinénim) nebo,

toto ustanoveni je vitaZeno k nepiekroceni hodnot, které jsou stanoveny

pravnimi piedpisy

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. narusit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni prostedi,
vyuziti souvisejiciho uzemi a hodnoty Gizemi

napi. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadu a skladovani odpadi, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdusi, ¢innosti, pfi nichZ by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (v¢etné nebezpecnych odpadli), nebezpecnych
latek, vyrobku a ptipravkil, nebezpe¢nych chemickych latek apod. - mimo ptipustné —
textace je doplnéna tak, aby bylo ziejmé, Ze pripustné nakladani s odpady je mozné

- umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
pfipustné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti slouzici, tzn., také
vykonnostné odpovidajici vyuziti, pro které slouzi)

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stdvajicim budovam v okoli ¢i
dolozitelnym budovan v byvalém aredlu cihelny. Je nutno respektovat vystupni limity
zejména s ohledem na splnéni limitli v oblasti ochrany vefejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi
zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem zejména s
charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limit VL2.

Cilem doplnéni je zachytit pripady, kdy by v odlehlém aredalu nebyly Zadné budovy, a odkaz na
stavajici budovy by tak byl bezpredmétny.

j) 7. odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou zemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkiu, nazvu Kkatastrilniho tizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
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Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny zdmér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava.

j) 9. odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzacni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné¢ se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast
vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzaéni opatfeni uvede pfislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatient.

j) 10. odiivodnéni stanoveni poiadi zmén v tizemi (etapizace)

Obsah kapitoly je zachovan.

j) 11. odivodnéni udaji o poctu listi izemniho planu a po¢tu vykresi grafické ¢asti

V zéavéru doslo pouze k Gprave poctu listl (stranek) vlivem upravy piedchoziho textu.

k)vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné Uzemi je ucelné vyuzivadno. Zménou nedochdzi k vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Jejim obsahem je intenzifikace zastavéného tizemi vymezenim
ploch vyroby a skladovani — vyroba vSeobecna tak, aby byl umoZznén provoz recykla¢niho
dvora — vice viz uvod kapitoly j).

1) vv€et zalezitosti  nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje.

m) vyCet prvki regula¢niho planu s oduvodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.
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n)text s vyznaenim zmén

Viz samostatna piiloha.

o) vvhodnoceni predpokladanvch disledku
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Zména nenavrhuje zadny novy zdbor zemédélského ptidniho fondu ani pozemkt uré¢enych pro
plnéni funkeci lesa.

p)rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich odivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky.

q)vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné ptipominky.

Pouceni:
Proti zméné €. 2 izemniho planu Stoj¢in vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. grafickd ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Jifi Peltan Karel Musil
starosta obce mistostarosta obce
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piiloha odiivodnéni zmény €. 2 izemniho planu Stoj¢in

Obec Stoj¢in

zmeéna C. 2 uzemniho planu StojCin

text s vyznatenim zmén

Text s vyznaCenim zmén provedenych v rdmci zmény ¢. 2 tzemniho planu Stoj¢in je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden preSkrtautym-Cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 2 izemniho pldnu Stoj¢in se tykd pouze nékterych ¢lanka
textu tzemniho pldnu Stoj¢in, je text s vyznacenim zmén publikovdn pouze v rozsahu
téchto ¢lankt, u nichZ se meéni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lanka textu izemniho planu
Stojcin, jakoz i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu izemniho planu Stoj¢in, zlistavaji beze
zmeny.



a)

b)

b) 1.

vymezeni zastavéného zemi

zastavéné uzemi je vymezenoke-dnit-tedna2044aktualizovano ke dni 1. bfezna 2024

- vSechna zastavéna uzemi jsou zobrazena ve vykrese zdkladniho Clenéni uzemi a
hlavnim vykrese

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

a rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

,fozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla
ve struktufe osidleni

respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktuie osidleni - Stoj¢in - samostatné sidlo
s pfevazujici obytnou funkci, klidné Zivotni prostiedi, zachovani hodnot, hlavni rozvoj
sidla bydleni sledované odpovidajicim rozvojem vetejné infrastruktury, bydleni déle
doplnéné obCanskym vybavenim a moznosti rozvoje drobné nerusici vyroby a sluzeb

rozvijet bydlen{
zachovat venkovsky charakter tizemi odpovidajici hodnotam tzemi

umoznit rozvoj amérny velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni, zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast

vytvorit podminky pro mirny narust poctu trvale bydlicich obyvatel, zejména
udrzeni mladych v sidle

vytvofit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidle

neumist’ovat skladky, spalovny, tfidirny odpadd apod. ani jind zafizeni na
odstranovani, zejména odpadil a nebezpecnych latek — mimo plochy VU

respektovat limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho plianu - vystupni
limity
VL1 tdzemni systém ekologické stability - limitujici skuteCnost, kterou je nutno
respektovat pti vyuziti konkrétni plochy
VL2 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chrdnéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, ob¢anského vybaveni), které budou zasazeny negativnimi
vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zdpachem ¢i neionizujicim zafenim
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¢) urbanisticka
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Koncepce, véetné vymezeni

c¢) 1. urbanisticka koncepce

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

podpofit kompaktnost sidla - rozvoj bydleni rovnomérné rozprostiit — zejména
doplnéni mensich ploch pro bydleni v ndvaznosti na stivajici zdstavbu

pii zahusténi stavajici zastavby navazat na zastavbu v okoli

zachovat a rozvijet vefejnd prostranstvi, respektovat vefejna prostranstvi v ptivodnim
(ptivodni okrouhld ndves) i novodobém (Zelezni¢ni stanice a okoli) centru sidla,
doplnit je zeleni s uptfednostnénim pivodnich druhti

respektovat trasu Zelezni¢ni traté¢ Veseli nad LuZnici — Havlickliv Brod vcetné
nadrazi
zachovat a podpofit ob¢anské vybaveni

P

* obecni ufad, obchod, hasi¢ska zbrojnice
* moznosti aktivniho odpocinku — hiisté a détské hristé
zachovat a rozvijet zelen

zohlednit vyrobni aredl na jihozdpad¢€ a zemé&d€lsky aredl na jihovychodé€ sidla, ale
regulovat jejich intenzitu vyuZiti smérem k minimalizaci negativnich vlivi na
okoli, maximalizovat odclonéni od jinych zpiisobt vyuZziti

nerozvijet ploSn€ byvaly aredl cihelny mimo vymezené plochy vyroby a skladovani—
lehk(prd |

nepiipustit nadmérny rozvoj ploch vyroby a skladovani, maximalné vyuZit stavajici
aredly vyrobni a zemé&d¢lské

nepfipustit rozvojové plochy pro vyrobny energii véetné tepla, napt. vétrné, soldrni
elektrarny, bioplynové stanice

c¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusob podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuziti 0 zménach
plochy plochy v izemi 3
podminéno* | §
(ploshy dle ‘|,
zpusobu s
Ve s 5]
vyuziti)
Z1 Stojcéin — bydleni - dopravni  napojeni  feSit ze NE NE
(BV-1) zépad sidla stavajicich komunikaci
- navazat na stavajici zdstavbu
cihldfskych domkd smérem na




c¢) 3. vymezeni ploch prestavby

oznaleni | umisténi zpusob vyuziti plochy podminky pro vyuZziti plochy o
plochy ‘B - Tl e
~ “« 0 = &

prestavby 22| 8

S S | =
(plochy dle TRE| S
o o z 2 : E Fu -
zpusobu puvodni | navrhovany NN3| @
vyuziti) = =9
P1 Stoj¢in — | zpevnénd technickd |- dopravni napojeni feSit ze stavajici| NE NE
byvaly plocha pro | infrastruktura | silnice
(TI-1) ) (. o . o
aredl skladovani | —sbérny ¢i |- respektovat blizkost chranénych
uhelnych | inertniho separacni prostortt zejména vystupni limit
skladu materialu a dvar, VL2
uhli komunitn{
kompostarna
P2 Stojcin — ostatn{ bydleni - dopravni napojeni feSit ze stdvajici| NE NE
zépadné plocha — silnice
(BV-7) Ny . oy .
od jind plocha - podminkou vyuziti plochy je
Zelezni¢ni | slouzici prokdzani ochrany pozemku pied
stanice diive negativnimi vlivy véetné
Zeleznici hlukovych limitd ze stdvajici
Zeleznice a silni¢ni dopravy
- respektovat vystupni limit VL2
-vploSe je mozné  umistit
maximaln¢ jeden rodinny diim
P3 Stojcin — ostatni recyklacni |- nejsou stanoveny NE NE
VUL lo/kallt/a plocha dvur /dle
byvalé podminek
cihelny vyuZziti plochy
VU

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemn{ studie — US, nebo vyddnim regula¢niho pldnu — RP

c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci a

drobnych vodnich tokti

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach

zelenn ochrannou a izolani uplatnit pfi zmirnéni negativnich vlivll, zejména u
zemédélského aredlu

zachovat a zkvalitnovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

upfednostnovat predevsim pivodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam

zkvalitnovat zelen ptirodniho charakteru a zeleni na vetejnych prostranstvich

podporovat pozvolné piechody smérem do nezastavéného uzemi zejména pomoci

zelené
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v centru obce a jako dalsi zdroj vody mohou slouZit vodni plochy v blizkosti obce

likvidace odpadnich vod

soucasny stav individudlniho ¢iSténi odpadnich vod nevyhovujici - koncepce zaloZena na
vybudovani centrdlni Cistirny odpadnich vod (pfi silnici smérem na Pocatky), do doby
realizace centrdlni Cistirny 1ze odpadni vody likvidovat individudlné

destové vody maximéalné zasakovat na pozemku stavby

zasobovani elektrickou energii

stavajici koncepce vyhovujici

nepiedpokladaji se zaddné zasadni zmény v koncepci ve spravnim uzemi obce - vyhovujici
i pro ptipadny nartst spotifeby, napt. v disledku vystavby a konkrétni spotfeby v
zastavitelnych plochach

zohlednit pfipravovanou vystavbu, resp. pieloZeni stdvajici trafostanice vcetné¢ vedeni
vysokého napéti na severu sidla

v piipad¢ potfeby mozno umistit nové vedeni a nové trafostanice v plochich jiného
zpusobu vyuZiti, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovéni, technické infrastruktury
za respektovani vystupniho limitu VL2

zasobovani plynem

zéasobeni plynem se nepfedpokladd, ale ani se nevylucuje, jednotliva zafizeni a vedeni je
mozno realizovat v rdmci podminek pro vyuZziti ploch

respektovat ve vychodni ¢asti spravniho tizemi obce prochéazejici vysokotlaky plynovod

spoje a telekomunikace, radiokomunikace

respektovat trasy komunikacniho vedeni vefejné komunikacni sit¢ a elektronické
komunikac¢ni zafizeni vetfejné komunikacni sité

nakladani s odpady

koncepce nakldddni s odpady vychdzi ze souCasného stavu a nepredpokldadd Zadné
zéasadni zmény

zajistovat svoz pevného domovniho odpadu naddle mimo fesené tizemi

zachovat likvidaci nebezpecného a velkoobjemového odpadu — minimaln¢ dvakrat ro¢né
formou svozu

umisténi sbérného dvora a dal$iho technického zdzemi pro obec je navrZeno v plose
technické infrastruktury pfi vyjezdu z obce smérem na Pocatky, popf. je mozZné téz
umistit v rdmci podminek vyuziti ploch vyroby a skladovani

v feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro naklddéni s odpady jako
napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadii, ¢i jind obdobnd zneSkodnovaci
zafizeni a ani neni mozné umisténi téchto staveb Ci zafizeni (mimo vySe uvedené a mimo
zamér recyklacniho dvora dle podminek vyuZiti ploch VU)

v podrobnégjSich dokumentacich, feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. uzemni
studie, regulacni plan), se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista
pro separovany komundlni odpad (napf. plasty, papir, sklo), v jednotlivych sidlech je
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Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)

* vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

¢ vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarské dilny, klempirstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pila, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
autobazary, textilni pramysl a ddle napi. podnikovou prodejnu, vzorkovnu

* recyklaéni dvir pro uskladnéni a recyklaci ostatnich odpadu (stavebni sut’, beton,
kamen, hlina apod.)

» obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani piipustné) umist'ovat
zejména v plochich pro bydleni — napf. stavby a zafizeni slouZici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napf. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady
civilni ochrany)

* obsluzna zarizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni jidelna)

* administrativa - sprava a fizeni (napf. kanceldre)

* dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s piipustnym vyuzitim

o _napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné€ ucelové)

o garaZe, odstavnd a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zpusobem vyuziti; umisténi gardZzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zpusob vyuziti musi byt vZdy vymezeno a
feSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

o napf. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod, energetickd, komunikacni, elektronickd vedeni a zafizeni, trafostanice,
plynovod, regulaéni stanice

e zelen (s upfednostnénim puvodnich druhu) zejména ochranna a izola¢ni

Nepripustné vyuziti

*  zemédélska vyroba:

o _napf. chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktu
zivo¢iSné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziiovd upravu produkti rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
Zampionu, hlivy dstficné)

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi
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* bydleni véetné staveb pro bydleni

¢ rekreace vcetné€ staveb pro rodinnou rekreaci

* ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni

* obcéanské vybaveni véetné stravovani a sluzeb (mimo piipustné) - zejména stavby a
zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim

prostorem)

¢ vyvrobny energie, véetné vyroben tepla, napi. fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

o vyyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dusledky:
o narusit Zivotni prostiedi a verejné zdravi nebo,

o _své okoli a uzivani_staveb a zarizeni ve svém okoli obtéZovat nebo
ohrozovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, zneCiStovanim ovzduSi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména oslinovanim, zastinénim) nebo,

o jinak snizovat Kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi (nejen pro bydleni),
napf. narus$it pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni prostiedi,
vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty Gdzemi

napf. hutnictvi, t€zZké strojirenstvi, chemie a chemickd vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pfipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadd a skladovani odpadu, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv_a spalovani vSech druhd odpadi (napf. z chemické
vyroby)., vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzduS$i, Cinnosti, pii nichZ by
dochazelo k emitovani nebezpeénych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneliSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovéani odpadd (vCetn€ nebezpeénych odpadu), nebezpecnych
latek, vyrobki a piipravki, nebezpecnych chemickych latek apod. - mimo piipustné

* umist’ovani spaloven a Kotelen jakéhokoli druhu (mimo Kkotelen nezbytnych pro
pripustné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti slouzici, tzn., také
vykonnostné odpovidajici vyuZiti, pro které slouzi)

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam v- okoli ¢i
doloZitelnym budovan v byvalém arealu cihelny. Je nutno respektovat vystupni limity
zejména s ohledem na splnéni limitl v oblasti ochrany vefejného zdravi. VyuZiti ploch nesmi
zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pifed hlukem zejména s
charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limit VL2.
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